SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2983084 - AL (2025/0249590-7)

RELATOR
AGRAVANTE

AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

INTERES.
INTERES.

: MINISTRO RAULARAUJO

: LEONARDO JATOBA DE SOUZA - AL018455
LUIZ JEFFERSON SILVESTRE COSTA NETO - AL018526
EWERTON GABRIEL PROTAZIO DE OLIVEIRA - AL010220

: OSWALDO DE ARAUJO COSTA NETO - AL007834
EDUARDO RICARDO CAVALCANTI DOS SANTOS - AL016011
FLAVIA CAMILA DA SILVA - AL014102

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
NULIDADE DO ACORDAO POR DIVERGENCIA ENTRE VOTO ORAL E
FUNDAMENTACAO ESCRITA. INEXISTENCIA. JULGAMENTO
COERENTE E DEVIDAMENTE FUNDAMENTADO. AUSENCIA DE
VIOLACAO AOS ARTS. 205, § 1°, 489, § 1°,941, § 1°, E 1.022 DO CPC.
ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. DESCENDENTES QUE
OCUPAM IMOVEL DE ASCENDENTES. POSSE ORIGINADA DE ATO DE
MERA TOLERANCIA E SOLIDARIEDADE ENTRE FAMILIARES.
ANIMUS DOMINI NAO DEMONSTRADO. PRECARIEDADE DA POSSE.
BEM INTEGRANTE DE ACERVO HEREDITARIO. INVIABILIDADE DA
USUCAPIAO. AGRAVO CONHECIDO PARA NEGAR PROVIMENTO AO
ESPECIAL.

1. Tendo o Tribunal de origem examinado os fundamentos relevantes da causa,
expondo de maneira clara e coerente as razdes do julgado, ainda que em
sentido desfavoravel a parte (arts. 489 e 1.022 do CPC), ha adequada
prestagao jurisdicional motivada.

2. Inexiste nulidade do acordao, por suposta divergéncia entre voto oral
decisdo escrita, quando o 6rgdo julgador demonstra que ambos convergem
quanto a ratio decidendi e ao resultado proclamado.

3. Naocupagdo de imovel pertencente a ascendente por descendente, a possese
estabelece, em regra, como expressao de mera liberalidade, tolerancia e
solidariedade por parte dos demais familiares, revelando-se essa posse
precaria, juridicamente incompativel com a constituicdo do animus domini
exigido pelo art. 1.238 do Cdédigo Civil.

4. Para a configuracdo da usucapido extraordinaria, ¢ indispensavel

a demonstracao de posse mansa, pacifica, continua e exercida com animus



domini, o que nao se verifica quando o descendente ocupa o imével de

ascendente, integrante de acervo hereditario ainda indiviso, em contexto de

administracao familiar.

5. A ocupagdo precaria de imdvel integrante de acervo hereditario sobinventério,
com a oportuna oposic¢ao de outros herdeiros quanto a pretensao do
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detentor de usucapir o bem, evidencia a incompatibilidade com a alegagao de
exercicio de posse ad usucapionem.
6. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA, por unanimidade, conhecer do recurso para negar provimento ao
recurso especial, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

A Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti e os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Jodo Otavio de Noronha votaram com o
Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha. Brasilia,

09 de junho de 2026.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2983084 - AL (2025/0249590-7)

RELATOR
AGRAVANTE

AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

INTERES.
INTERES.

MINISTRO RAUL ARAUJO

LEONARDO JATOBA DE SOUZA - AL018455
LUIZ JEFFERSON SILVESTRE COSTA NETO - AL018526
EWERTON GABRIEL PROTAZIO DE OLIVEIRA - AL010220

OSWALDO DE ARAUJO COSTA NETO - AL007834
EDUARDO RICARDO CAVALCANTI DOS SANTOS - AL016011
FLAVIA CAMILA DA SILVA - AL014102

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
NULIDADE DO ACORDAO POR DIVERGENCIA ENTRE VOTO ORAL E
FUNDAMENTACAO ESCRITA. INEXISTENCIA. JULGAMENTO
COERENTE E DEVIDAMENTE FUNDAMENTADO. AUSENCIA DE
VIOLACAO AOS ARTS. 205, § 1°,489, § 1°,941, § 1°, E 1.022 DO CPC.
ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. DESCENDENTES QUE
OCUPAM IMOVEL DE ASCENDENTES. POSSE ORIGINADA DE ATO DE
MERA TOLERANCIA E SOLIDARIEDADE ENTRE FAMILIARES.
ANIMUS DOMINI NAO DEMONSTRADO. PRECARIEDADE DA POSSE.
BEM INTEGRANTE DE ACERVO HEREDITARIO. INVIABILIDADE DA
USUCAPIAO. AGRAVO CONHECIDO PARA NEGAR PROVIMENTO AO
ESPECIAL.

1. Tendo o Tribunal de origem examinado os fundamentos relevantes da
causa,expondo de maneira clara e coerente as razdes do julgado, ainda que
em sentido desfavoravel a parte (arts. 489 e 1.022 do CPC), ha adequada
prestacao jurisdicional motivada.

2. Inexiste nulidade do acordao, por suposta divergéncia entre voto oral edecisdo
escrita, quando o 6rgdo julgador demonstra que ambos convergem quanto a
ratio decidendi e ao resultado proclamado.

3. Na ocupacao de imovel pertencente a ascendente por descendente, a possese
estabelece, em regra, como expressdo de mera liberalidade, tolerancia e
solidariedade por parte dos demais familiares, revelando-se essa posse
precaria, juridicamente incompativel com a constituicdo do animus domini
exigido pelo art. 1.238 do Codigo Civil.
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4.Para a configuracdo da usucapido extraordinaria, ¢ indispensavel
ademonstracdo de posse mansa, pacifica, continua e exercida com animus
domini, o que nao se verifica quando o descendente ocupa o imével de
ascendente, integrante de acervo hereditario ainda indiviso, em contexto de
administracao familiar.

5. A ocupagdo precaria de imdvel integrante de acervo hereditario sobinventério,
com a oportuna oposi¢ao de outros herdeiros quanto a pretensao do



detentor de usucapir o bem, evidencia a incompatibilidade com a alegacdo de
exercicio de posse ad usucapionem.
6. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.

RELATORIO

Trata-se de agravo interposto por ----- e ----- contra decisio que nio admitiu o
recurso especial, este, por sua vez, manejado com arrimo na alinea "a" do permissivo
constitucional, contra acorddo do eg. Tribunal de Justica do Estado de Alagoas, que deu

provimento a apelacdo reformando sentenca para julgar improcedente o pedido de usucapiao.

Noticiam os autos que os recorrentes ajuizaram a¢ao de usucapiao extraordinaria
em face de ----- , , e , 0 primeiro pai e os demais irmaos da primeira recorrente,
sendo também sogro e

cunhados do segundo recorrente, almejando a aquisi¢do originaria de um imovel integrante do
espolio da falecida mae da ora recorrente e sogra do segundo recorrente, situado na ----- , Sob
o argumento de exercerem sobre o imovel objeto da lide posse ininterrupta, exclusiva, mansa e
pacifica por 29 (vinte e nove) anos, onde estabeleceram sua moradia habitual e executaram
obras necessarias, mediante posse exclusiva do casal e sem oposicao de terceiros.

Ap6s regular instrugao do feito, o ilustre Juizo da 29* Vara Civel da Comarca de Maceid
julgou procedente o pedido, reconhecendo o dominio dos autores e determinando a transcri¢ao no
registro imobiliario, conforme a r. sentenca de fls. 1013-1018, cuja parte dispositiva foi assim
redigida, in verbis:

"Pelo exposto, JULGO PROCEDENTE, com base no artigo 487, I do CPC
c/c arts. 1.238 a 1.244, do Codigo Civil, a presente A¢do de Usucapido para
declarar o dominio da parte autora sobre o imovel, objeto da a¢do, conforme
medidas descritas na peca exordial e constantes na planta colacionada aos
autos. Transitada em julgado, transcreva-se a presente sentenga, mediante
mandado, no Cartorio de Registro de Imoveis competente, arquivando-se, apos,
com baixa na distribuicdo. Condeno a parte ré ao pagamento das custas

processuais e honorarios advocaticios, os quais fixo em 10% (dez por cento) do
valor da causa.” (fl. 1018)

Interposta apelacio pelos referidos réus, o Tribunal de Justiga alagoano reformou

integralmente a sentenca, sob o fundamento de que a posse exercida pelos autores seria precaria,
decorrente de mera liberalidade dos proprietarios, inexistindo animus domini. Acrescentou o
colegiado a existéncia de conflito de interesses envolvendo curatela e direito sucessorio, bem como
a circunstancia de o imovel constar em inventario ainda em tramitacao, nos termos do v. acordao
de fls. 1062-1071, assim ementado:

APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA.
HIPOTESE EM QUE OS AUTORES, DENTRE ELES A FILHA DOS

PROPRIETARIOS, UTILIZAVAM O IMOVEL POR_MERO ATO DE
LIBERALIDADE. IMPOSSIBILIDADE DE USUCAPIAO. AUSENCIA DE
COMPROVACAO DE POSSE MANSA, PACIFICA E COM ANIMUS
DOMINI. FINALIDADE DE OBTENCAO DOS DIREITOS SOBRE A
PROPRIEDADE DO IMOVEL EM PREJUIZO DO CURATELADO, O
PROPRIETARIO, E DIREITO DOS DEMAIS HERDEIROS, PAI E IRMAOS
DA AUTORA E REUS, ORA APELANTES. IMOVEL RELACIONADO PARA

PARTILHA NO INVENTARIO N°0728062-43.2021.8.02.0001,
REFERENTE AOS BENS DEIXADOS PELA GENITORA DOS
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LITIGANTES AINDA EM TRAMITACAO. REQUISITOS DO ART. 1.238
DO CODIGO CIVIL NAO DEMONSTRADOS. SENTENCA
REFORMADA. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO. DECISAO
UNANIME." (1. 1062)

Os embargos de declaragdo opostos foram rejeitados (fls. 1116-1124).
Nas razdes do recurso especial, a parte ora agravante alega, além de divergéncia
jurisprudencial, violagdo aos seguintes artigos com as respectivas teses:

(1) arts. 205, § 1°e 941, § 1°, ambos do Cddigo de Processo Civil. Sustenta que
as

razdes de decidir expostas oralmente no voto condutor proferido em sessdo de julgamento nao
refletem o que foi exposto no acérdao. Posto isso, alega haver nulidade na decisdo. Narra que o
voto condutor proferido em sessdo de julgamento foi outro. Afirma que o acérdao é nulo porque
equivale a alteragdo do voto condutor depois de proclamado o resultado.

(i1) arts.489,§ 1° 1lleIV, e 1.022, I e Il, e paragrafo unico, II, ambos do Codigo
deProcesso Civil. Sustenta que o acorddo deu provimento ao apelo mediante afirmagdes
genéricas, totalmente desconexas do acervo probatorio, que ndo foi apreciado. Afirma que na
decisdo ndo basta dizer que ha prova, o que a torna nula por falta de fundamentacdo. Aduz
também haver lacuna na prestagao jurisdicional, pois em nada se fundamentou concretamente
sobre o acervo probatorio.

Foram apresentadas contrarrazdes as fls. 1132/1141.

O referido recurso nao foi admitido na origem. Dai por que foi interposto o presente
agravo.

Os autos ascenderam a esta Corte Superior.

O Ministério Publico Federal opinou pelo ndo conhecimento do agravo, por entender

inexistente impugnacdo especifica do fundamento da decisdo agravada quanto a incidéncia da
Stimula 7/ST]J, aplicando-se, assim, a Siumula 182/STJ.

A seguir, vieram os autos conclusos a este Relator.

E o relatério.
VOTO

Conforme relatado, o casal recorrente busca o reconhecimento de usucapiao
extraordinaria de imdvel integrante do acervo hereditario deixado pela genitora falecida da
ora recorrente, o qual, segundo afirmam, ocupam ha décadas com exclusividade e animus domini,
embora o bem esteja registrado em nome dos pais da recorrente Catherine, sogros, portanto, do
segundo recorrente.

O eg. Tribunal de Justica do Estado de Alagoas, reformando a decisao de primeiro
grau, rejeitou a pretensio aquisitiva ao entender que a posse era exercida a titulo precario,
decorrente de mera liberalidade familiar, sem configuracdo do animus domini exigido pelo art.
1.238 do Codigo Civil.

Inconformados com as conclusdes exaradas pela Corte local, os recorrentes afirmam

que o acordao que julgou a apelagdo seria nulo, porque a fundamentacao dele constante seria
substancialmente divergente daquela proferida oralmente na sessdo de julgamento, apontando, para
tanto, ofensa aos arts. 205, § 1°, ¢ 941, § 1°, ambos do CPC/2015.

Afirmam, ainda, que o Tribunal de origem teria incorrido em negativa de prestagao
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jurisdicional, ao deixar de enfrentar argumentos e provas essenciais ao deslinde da controvérsia,
malferindo o disposto nos arts. 489, § 1°, Il e IV, e 1.022, I e 11, do mesmo diploma legal.

De um perscrutar necessario do v. acorddo recorrido nao se constata a primeira
alegagdo de nulidade do julgamento, haja vista que o voto condutor prolatado pelo d.
Desembargador relator, que deu provimento a apelacao dos aqui recorridos, coincide com o
resultado do julgamento estampado no acérdao proferido pela Camara julgadora, assim

vazado:

"CONCLUSAO: Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagao Civel
n?0730055-24.2021.8.02.0001, oriundo do Juizo de Direito da 29 Vara
Civel da Capital, em que figura como parte apelante ENEAS AUGUSTO
MURTA DE ARAUJO GOMES e FERNANDO ANTONIO MURTA DE
ARAUJO GOMES, e como parte apelada ----- e --—--—- , todos ja devidamente
qualificados.

ACORDAM os Desembargadores componentes da 1° Camara Civel do
Tribunal de Justica do Estado de Alagoas, a unanimidade de votos, em
CONHECER do recurso de apelagdo civel para, no merito, DAR-LHE
PROVIMENTO para julgar improcedente acdo de usucapidao dada a auséncia
de posse mansa, pacifica e com animus domini, conforme exige o art. 1.238
do CC.

Participaram do julgamento os Desembargadores constantes da certiddo."

(fls. 1062-1063)

Importante salientar que a nulidade em questdo foi suscitada pelos ora recorrentes,

originariamente, em embargos de declaragdo, oportunidade em que o Orgdo Julgador reiterou o
resultado verificado no acorddo da apelacdo, rejeitando a tese esgrimida, nos seguintes termos:

"Quanto a alegag¢do de erro material, referente ao acorddo ndo conter
fielmente os fundamentos invocados por ocasido do julgamento, razdo ndo
assiste. Em andlise a reproducdo do daudio, do dia do referido julgamento, nao
se verifica divergéncia na fundamentagdo. Em sessdo de julgamento foram
expostos os 'motivos’ que levaram ao provimento do recurso de apelacdo, nao
sendo caracterizada nenhuma fundamentacio diferente ou ausente.” (fl.
1121)

De igual modo, a alegacdo de negativa de prestagdo jurisdicional ndo merece

acolhida, uma vez que o acérdao recorrido decidiu integralmente a lide, declinando, de forma
expressa e coerente, os fundamentos adotados como razdes de decidir, sendo indevido conjecturar-
se acerca da deficiéncia de fundamentacdo ou da existéncia de omissao, de obscuridade ou de
contradi¢do no julgado apenas porque decidido em desconformidade com os interesses da parte.

O acordao recorrido, vale destacar, examinou os fatos relevantes para a solucao da

controvérsia e fundamentou adequadamente a sua conclusdo, assentando que nao foram
demonstrados nos autos os requisitos autorizadores da prescri¢cio aquisitiva pleiteada pelos
recorrentes, especialmente o animus domini, conforme se infere das seguintes passagens do v.
acordao recorrido, in verbis:

"Na hipotese em tela a autora, ora apelada, estando no exercicio da
curatela, pleiteia bem de propriedade curatelado, o que é evidentemente é
contrdrio aos interesses daquele a quem se obrigou a proteger.

Verificadas as provas trazidas a colagdo pelas partes em contenda e o que
fora colhido na instrugdo do feito, resta estabelecido que a posse dos autores,
ora apelados, era precdria, concedida por liberalidade dos pais da autora, ora
apelada.
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[...]

Pelo que se colhe dos autos se revela que também é desiderato da acdo é
obter os direitos sobre a propriedade do imovel em prejuizo do curatelado, o
proprietdrio, e direito dos demais herdeiros, pai e irmdo da autora e réus, ora
apelantes.

Merece ainda destaque que o imovel em questio foi relacionado para
partilha no inventario n° 0728062-43.2021.8.02.0001, referente aos bens
deixados pela genitora dos litigantes Maria do Perpétuo Socorro, processo em
tramite na 20° Vara de Sucessoes da Capital, conforme se colhe em consulta ao
Sistema de Automacdo Judiciaria SAJ.

[...]

No caso em tela os autores utilizavam o imovel o imovel por mero ato de
liberalidade dos genitores da autora, o qué por si so afasta a possibilidade o
imovel ser passivo de usucapido, dada a ndo comprovag¢do de posse mansa,
pacifica e com animus domini, conforme art. 1.238 do CC.

[...]

No caso dos autos, o uso do imovel para fim residencial ndo tem o condao de
caracterizar posse ad usucapionem, ademais na hipotese de prejudicar direito

do proprio concedente do ato de liberalidade e seus herdeiros, ora apelantes."
(fls. 1067-1070, destaques acrescidos)

E mais, no julgamento dos aclaratdrios, a Corte local assim pontuou:

"No que tange a contradi¢do e omissdo sobre provas e argumentos,
concluindo pela posse precaria, ndo se verificam os vicios apontados. O que se
vé, portanto, é que a Camara julgadora analisou o conjunto dos autos, mas
concluiu, de forma clara e fundamentada, contrariamente aos seus interesses,
ndo se constituindo tal em vicio de qualquer natureza. Em sessdo de julgamento
foram expostas as razoes da decisdo, tendo sido relatado que se tratava de
usucapidao promovido por uma filha em um bem de um pai e que ha
'contestacdo’ de irmdos sobre o imovel, ou seja, houve oposicao a posse, ndo
sendo mansa ou pacifica.

Em relagdo a omissdo sobre o fato de que os requisitos da usucapidao foram
implementados antes do ajuizamento de inventario, o tempo de posse dos
embargantes e quanto a inexisténcia de conflito de interesse entre a embargante
e o réu Valdemar, o acorddo vergastado teceu como fundamento o fato de que
os autores utilizavam o imovel por ato de liberalidade dos genitores da autora,
sendo irrelevante nessa situacdo o tempo de posse, e que foi relacionado para
partilha no inventdrio, ndo existindo a comprovacio de posse mansa ou
pacifica e com animus domini. Ademais, ficou consignado no acorddo o fato
de que o imovel em questdo esta desocupado, pelo fato de estar situado em darea
interditada e que o titulo da propriedade em disputa é destinado a lastrear
pedido de indenizagdo.” (fl. 1122, grifou-se)

Com efeito, ¢ importante salientar que "os atos de mera permissdo ndo ensejam a

aquisicdo origindria de propriedade, tendo em vista que se trata de posse precdria, com o conddo

de afastar o dnimo de dono, caracterizando, portanto, a parte como mera detentora" (Aglnt no
AREsp 2.859.266/SP, Relator Ministro RAUL ARAUJO, Quarta Turma, julgado em 18/8/2025,
DJEN de 22/8/2025).

Desse modo, ausente a posse com animus domini, requisito essencial para a

usucapido extraordinaria, tem-se inevitavelmente a total improcedéncia do pedido. Nesse sentido,

vale mencionar;

DIREITO CIVIL. AGRAVO INTERNO. USUCAPIAO EXTRAORDINARIA.
POSSE PRECARIA. AGRAVO DESPROVIDO.
1. Caso em exame
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1. Agravo interno interposto contra decisdo que negou provimento a agravoem
recurso especial em razdo da incidéncia da Sumula n. 7 do STJ.

2. O Tribunal estadual concluiu pela auséncia de posse com animus
domini,entendendo que a posse da autora sobre o imovel decorrera de relagdao
locaticia, sem comprovagao de alteragdo da natureza precaria.

1I. Questdo em discussdo

3. A questdo em discussdo consiste em saber se a posse exercida pelarecorrente
sobre o imovel, inicialmente decorrente de contrato de locagdo, pode ser
considerada posse com animus domini para fins de usucapido extraordinaria.
1II. Razoes de decidir

4. O Tribunal de origem concluiu que a posse da recorrente era
precaria,decorrente de relacdo locaticia, sem comprovag¢do de atos que
demonstrassem a exploragdo do imovel em nome proprio ou de abandono do
terreno pelo proprietario.

5. A modificagdo do entendimento do Tribunal de origem demandaria
reexamede matéria fatico-probatoria, o que é vedado em recurso especial,
conforme a Sumula n. 7 do STJ.

6. A jurisprudéncia do STJ estabelece que a posse com animus domini
érequisito essencial para a usucapido extraordindria, ndo se configurando em
casos de mera tolerdncia ou permissdo do proprietdrio.

1V Dispositivo e tese

7. Agravo interno desprovido.

Tese de julgamento: "1. A posse com animus domini é requisito essencial para
a usucapido extraordindria. 2. A modificacdao do entendimento do Tribunal de
origem sobre a auséncia de posse com animus domini demanda reexame de
matéria fatico-probatoria, vedado em recurso especial".

Dispositivos relevantes citados: Codigo Civil, arts. 1.238, 1.208 e 1.275, III.
Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Aglnt no AREsp n. 2.230.818/RO,
relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em 29/5/2023;
STJ, Aglnt no AREsp n. 990.262/SP, relator Ministro Ldzaro Guimardes, Quarta
Turma, julgado em 6/2/2018; STJ, AgRg no REsp n. 1.415.166/SC, relator
Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 21/10/2014.
(AgInt no AREsp n. 2.637.147/SC, relator Ministro JOAO OTAVIO DE

NORONHA, Quarta Turma, julgado em 7/4/2025, DJEN de 10/4/2025)

Assim, a usucapido extraordinaria, exigindo posse mansa, pacifica e exercida como se

dono fosse, ndo se harmoniza com ocupagdes toleradas no ambiente familiar marcado por salutar
solidariedade e reciproca amizade entre os parentes.

Nesse ponto, ndo se desconhece a existéncia de precedentes especificos desta Corte
Superior que admitem, em tese, em situagdes especificas, a possibilidade de herdeiro usucapir bem
integrante do acervo hereditario, desde que demonstrados todos os requisitos da prescrigdo
aquisitiva, inclusive posse exclusiva e incontestada, sendo vejamos:

"ACAO  DE USUCAPIAO. HERDEIRA. POSSIBILIDADE.

LEGITIMIDADE. AUSENCIA DE PRONUNCIAMENTO PELO TRIBUNAL
ACERCA DO CARATER PUBLICO DO IMOVEL OBJETO DE USUCAPIAO
QUE ENCONTRA-SE COM A CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
PROVIMENTO DO RECURSO ESPECIAL.

1. O condomino tem legitimidade para usucapir em nome proprio, desde
queexerca a posse por si mesmo, ou seja, desde que comprovados os requisitos
legais atinentes a usucapido, bem como tenha sido exercida posse exclusiva
com efetivo animus domini pelo prazo determinado em lei, sem qualquer
oposicdo dos demais proprietdrios.

2. Ha negativa de prestagao jurisdicional em decorréncia de nao ter oTribunal
de origem emitido juizo de valor acerca da natureza do bem imovel que se
pretende usucapir, mesmo tendo os recorrentes levantado a questdo em sede de
recurso de apelag¢do e em embargos de declaragdo opostos ao acorddo.

Documento eletrénico VDA57707168 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2° inciso lll da Lei 11.419/2006
Signatario(a): RAUL ARAUJO Assinado em: 28/06/2026 13:20:17
Caodigo de Controle do Documento: 94937a71-2b45-444d-b06d-08764ebeb43b



3. Recurso especial a que se da provimento para: a). reconhecer alegitimidade
dos recorrentes para proporem a¢do de usucapido relativamente ao imovel
descrito nos presentes autos, e b). anular parcialmente o acorddo recorrido, por
violagdo ao artigo 535 do CPC, determinando o retorno dos autos para que
aquela ilustre Corte aprecie a questdo atinente ao carater publico do imovel.”

(REsp n. 668.131/PR, relator Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA

TURMA, julgado em 19/8/2010, DJe de 14/9/2010)

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. AC/AfO DE
USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA.
SUMULA 282/STF. HERDEIRA. IMOVEL OBJETO DE HERANCA.
POSSIBILIDADE DE USUCAPIAO POR CONDOMINO SE HOUVER POSSE
EXCLUSIVA.

1. A¢do ajuizada 16/12/2011. Recurso especial concluso ao gabinete
em26/08/2016. Julgamento: CPC/73.

2. O proposito recursal é definir acerca da possibilidade de usucapido deimovel
objeto de herancga, ocupado exclusivamente por um dos herdeiros.

3. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados comoviolados
impede o conhecimento do recurso especial.

4. Aberta a sucessdo, a heranca transmite-se, desde logo, aos
herdeiroslegitimos e testamentarios (art. 1.784 do CC/02).

5. A partir dessa transmissdo, cria-se um condominio pro indiviso sobre oacervo
hereditario, regendo-se o direito dos co-herdeiros, quanto a propriedade e
posse da heranga, pelas normas relativas ao condominio, como mesmo
disposto no art. 1.791, paragrafo unico, do CC/02.

6. O condomino tem legitimidade para usucapir em nome proprio, desde
queexer¢a a posse por si mesmo, ou seja, desde que comprovados os
requisitos legais atinentes a usucapido, bem como tenha sido exercida posse
exclusiva com efetivo animus domini pelo prazo determinado em lei, sem
qualquer oposi¢do dos demais proprietarios.

7. Sob essa otica, tem-se, assim, que é possivel a recorrente pleitear
adeclaragdo da prescrigdo aquisitiva em desfavor de seu irmdo - o outro
herdeiro/condomino -, desde que, obviamente, observados os requisitos
para a configuragdo da usucapido extraordindria, previstos no art. 1.238 do
CC/02, quais sejam, lapso temporal de 15 (quinze) anos cumulado com a
posse exclusiva, ininterrupta e sem oposi¢do do bem.

8. A presente agdo de usucapido ajuizada pela recorrente ndo deveria tersido
extinta, sem resolugdo do mérito, devendo os autos retornar a origem a fim
de que a esta seja conferida a necessdria dilacdo probatoria para a
comprovagdo da exclusividade de sua posse, bem como dos demais
requisitos da usucapido extraordindria.

9. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, provido.

(REsp n. 1.631.859/SP, relatora Ministra NANCY ANDRIGHI, Terceira
Turma, julgado em 22/5/2018, DJe de 29/5/2018)

No mesmo sentido, vale mencionar o Agint no AREsp 1.527.409/RN, Relatora
Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, Quarta Turma, julgado em 20/2/2020, DJe de 3/3/2020; o
Aglnt no REsp 1.840.023/MG, Relator Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, Quarta Turma,
julgado em 10/5/2021, DJe de 13/5/2021; AgInt no REsp 1.787.720/CE, Relator Ministro RAUL
ARAUJO, Quarta Turma, julgado em 27/9/2021, DJe de 3/11/2021; AgInt no REsp 2.021.731/SP,
Relator Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, Terceira Turma, julgado em 29/5/2023, DJe de
1°/6/2023; Agint no AREsp 2.355.307/SP, Relator Ministro RAUL ARAUJO, Quarta Turma,
julgado em 17/6/2024, DJe de 27/6/2024; o AgInt no AREsp 2.896.197/SP, Relator Ministro
ANTONIO CARLOS FERREIRA, Quarta Turma, julgado em 15/9/2025, DJEN de 19/9/2025; e o
AREsp 2.903.562/MG, Relator Ministro MOURA RIBEIRO, Terceira Turma, julgado em
13/10/2025, DJEN de 16/10/2025.
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Todavia, essas situagdes representam casos especiais, € nao a regra.
Nas relacoes familiares, a ocupagao de imodvel integrante de acervo hereditario de

ascendente comum, por um dos descendentes, decorre, quase invariavelmente, de mera permissao
ou tolerancia, fundada em solidariedade de ascendente ou de irmios, situacdo que caracteriza
deten¢do precaria, incompativel com o animus domini.

Afinal, no contexto familiar, ¢ muito comum que, apds o falecimento do proprietario

ascendente, determinado descendente que vivia no imovel deixado pelo falecido ali permaneca até
que ultimado o inventario. A natureza precaria dessa ocupacdo nao se altera, pois permanece
vinculada ao ambito da solidariedade familiar, sendo exercida normalmente em nome e no
interesse do grupo familiar, € ndo propriamente de maneira exclusiva ou adversa aos demais
sucessores.

A percepcao da precariedade dessa posse familiar - reiteradamente reconhecida pela

jurisprudéncia do STJ em multiplos contextos - impede, na pratica, que o herdeiro comprove
qualquer mutagdo possessoria que autorize o reconhecimento de prescrigdao aquisitiva.

A usucapido extraordindria, que pressupde ato inequivoco de assungao da condicao de
dono pelo possuidor, ndo se pode apoiar em condutas que, no seio familiar, sio naturais e
merecedoras de estimulo como manifestacoes de afeto, solidariedade, auxilio e liberalidade
entre parentes ou mesmo expressdo de conveniéncia doméstica, ndo se caracterizando como
exterioriza¢ao de dominio.

Admitir-se, em tais hipdteses, a possibilidade de usucapido extraordinaria seria
laborar contra os bons sentimentos que devem prevalecer nas relagdes familiares.

Ademais, permitir-se-ia que a transferéncia patrimonial entre ascendentes e

descendentes ocorresse por via obliqua, a margem dos controles que o ordenamento juridico
estabelece para proteger a legitima e assegurar equilibrio entre os herdeiros. Nao € por outro motivo
que a legislacdo civil impde rigorosas restricdes a negocios entre ascendentes e descendentes -
como a anulabilidade da venda sem consentimento dos demais herdeiros (CC, art. 496) ¢ a
obrigatoriedade da colagdo das doagoes (CC, art. 544).

Assim, embora a usucapido seja forma origindria de aquisi¢do, ndo podendo ser

equiparada a negocio juridico, ela ndo pode servir como meio indireto de burla ao regime
sucessOrio, nem como instrumento para legitimar a transferéncia patrimonial dentro da familia sem
observancia das garantias impostas pelo sistema juridico, em fraude a lei, portanto.

A rigor, admitir como normal tal modalidade de aquisi¢ao em superagdo a sucessao
hereditaria, equivaleria - repita-se - a abrir via alternativa para a transferéncia patrimonial
desordenada entre ascendentes e descendentes, sem observancia dos controles legais previstos
no regime sucessorio, esvaziando a protecio da legitima ¢ criando indesejavel inseguranca
juridica entre parentes.

Diante desse panorama - e da reiterada constata¢do de que, nas relacdes familiares, o

animus domini nao se configura estruturalmente -, impde-se afirmar que o ajuizamento de acao
de usucapido extraordindria por descendente visando a aquisi¢ao de imovel de ascendente nao
encontra normalmente respaldo fatico nem juridico, por inexistir a possibilidade concreta de
demonstragdo da posse ad usucapionem.

Trata-se, portanto, de hipotese s6 admissivel em situagdes especiais, pois

normalmente a usucapido entre herdeiros ndo se sustenta diante da realidade fatica das relagdes
familiares e das exigéncias estruturais da prescri¢ao aquisitiva.
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Ante o exposto, com apoio na fundamentacao supra, conhece-se do agravo para
negar provimento ao recurso especial.

Nos termos do artigo 85, § 11, do Codigo de Processo Civil, majoram-se os

honoréarios advocaticios devidos a parte recorrida de 10% (dez por cento) para 11% (onze por cento)
sobre o valor atribuido a causa, ressalvada a eventual concessao de justica gratuita (art. 98, §§ 2° e
3°, do Cédigo de Processo Civil).

E 0 voto.
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