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SENTENCA
Processo n’: 1108104-94.2022.8.26.0100
Classe - Assunto Usucapiao - Usucapiao Extraordinaria
Requerente:
Requerido, Titular de e outros

Dominio (Passivo) e Réu:

Tramitacao prioritaria

Juiza de Direito Dra. SARA FONTES CARVALHO DE ARAUJO

Vistos.

ajuizou a presente acdo de usucapido extraordindria pretendendo

a declaragdo de dominio do imédvel situado na , Edificio ,

em Sao Paulo/SP de matricula n° do 7° Cartorio de Registros de SP, bem como de duas

vagas de garagem (matriculas n° e ). Alega o autor que adquiriu a posse do

imével em 1° de fevereiro de 1982, por meio de Instrumento Particular de Promessa de Cessao e

Transferéncia de Direitos celebrado com e . Afirma exercer a posse mansa,

pacifica e com animus domini ha mais de 40 anos, inicialmente com sua esposa (falecida
em 2013) e, posteriormente, de forma exclusiva, contando com a concordéancia de suas herdeiras
(sucessio possessionis). Sob tais argumentos, requer a declaragdo da aquisi¢@o originaria do dominio
pela usucapido extraordinaria, com fundamento no art. 1.238 do Codigo Civil de 2002.

Com a inicial (fls. 1/38) vieram procuragido e documentos (fls. 44/512).

Certidoes de Distribuidor Civel as fl. 482/503.

Foram determinadas as citagdes e notificagoes (fls. 532/533).

(0] E ofereceram contestagdo, ndo se
opondo pedido de usucapido (fls. 666/668)

ofereceu contestacdo, ndo se opondo pedido de

usucapido (fls. 729).

O Municipio de Sdo Paulo e a Unido manifestaram desinteresse no feito (fls. 611
e 699). O Estado de Sdo Paulo, apesar de regularmente intimado, quedou-se silentes.

Foi publicado edital para a citagdo dos réus em local incerto e dos terceiros
interessados (fls. 741). A contestagdo foi apresentada por meio de curador especial. Inicialmente,

suscitou a nulidade da citac@o por edital. No mérito, manifestou-se por negativa geral (fls.
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760/764).

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1108104-94.2022.8.26.0100 e cédigo GQ9jo07d.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SARA FONTES CARVALHO DE ARAUJO, liberado nos autos em 25/02/2026 as 19:26 .



fls. 775

mewrnes - TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
* "~ * ~

S¢ LPmm COMARCA de SAO PAULO

: mm FORO CENTRAL CIVEL

3 DE FEVEREIRO DE

2* VARA DE REGISTROS PUBLICOS
PRACA JOAO MENDES S/N°, SAO PAULO - SP - CEP 01501-000

Réplica (fls. 769/771).

Manifestagdo conclusiva do cartdrio de registro de imoveis a fl. 514/515,
afirmando a possibilidade de identificagdo e registro do imdvel usucapiendo.

E o relatério.

Fundamento e decido.

E o caso de julgamento antecipado do mérito, na forma do art. 355, I, CPC,
porque a prova encartada aos autos ¢ suficiente ao deslinde do feito a luz da persuasdo racional e do
convencimento motivado (art. 370 e 371, CPC).

A alegacdo de nulidade da citag@o por edital ndo prospera. Isso porque foram
cumpridas todas as diligéncias para a localizagdo dos requeridos e terceiros interessados. A
publicacdo do edital ¢, inclusive, uma exigéncia imprescindivel nas agdes de usucapido de imovel,
conforme disposto no art. 259, I, do CPC. Esse procedimento visa a garantir maior publicidade ao
processo, assegurando que ndo haja prejuizo as partes ou a eventuais terceiros interessados que
possam vir a ter algum direito sobre o imdvel objeto da lide. Assim sendo, ndo ha nulidade da citacdo
por edital.

Presentes as condi¢des da agdo e os pressupostos processuais de constitui¢ao e de
desenvolvimento valido e regular do processo, passo ao julgamento do mérito.

A hipdtese dos autos amolda-se a usucapido extraordinaria, prevista no art. 1.238,
caput, do Codigo Civil de 2002.

Para a caracterizagdo de tal modalidade de usucapido, ¢ suficiente que se
comprove o exercicio de posse pacifica, continua, ininterrupta e imbuida de animus domini por, pelo
menos, 15 (quinze) anos, independentemente da demonstragdo de justo titulo ou de boa-fé. Constata-
se a presenca de animus domini a partir da pratica de atos objetivos, que indicam que o possuidor se
comporta como se titular do dominio fosse, sem reconhecer a soberania do direito de terceiro.

No caso concreto, como a posse dos autores teve inicio em 01/02/1982, ainda sob
a égide do Codigo Civil de 1916, aplica-se o prazo de 20 (vinte) anos, previsto no art. 550 da Lei
Revogada, porque, ao tempo do inicio da vigéncia da Codificacao atual, ja havia transcorrido mais
da metade do lapso de prescrigdo aquisitiva.

Definida a norma juridica de regéncia da usucapido, passo a analise dos
respectivos requisitos, a luz da prova encartada aos autos.

A posse ad usucapionem pelo periodo exigido a aquisi¢do originaria do dominio é

confirmada pelas guias/faturas de tributos e de consumo e correspondentes comprovantes de

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1108104-94.2022.8.26.0100 e cédigo GQ9jo07d.
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pagamento de fls. 469, sendo a mais antiga de setembro/1986, a indicar que realmente foi exercida
a posse sobre o bem no referido periodo.

O contrato de fls. 55/59, datado de 01 de fevereiro de 1982, confirma a alegacgio
quanto a origem da posse, uma vez que a posse foi adquirida por contrato.

Nao ha, por outro lado, qualquer indicio de oposigdo a posse, o que se depreende
das certiddes de distribuigcdo de agdes civis de fls. 482/503, em nome dos titulares de dominio e
especialmente em nome do usucapiente e de seus antecessores na posse, as quais ndo indicam a
existéncia de qualquer acdo judicial com aptiddo de comprometer o carater pacifico da posse.

A contestagao do curador especial, apresentada por negativa geral, ndo é apta a
derruir a caracterizacdo dos requisitos exigidos para a usucapiao.

Estdo, portanto, satisfeitos os requisitos para a aquisi¢ao originaria do dominio
pela usucapido extraordinaria, o que conduz a procedéncia do pedido.

Ante o exposto, julgo PROCEDENTE o pedido e resolvo o mérito, com fulcro
no art. 487, I, CPC, para declarar a aquisi¢do originaria do dominio por sobre o
imével usucapiendo, melhor descrito na inicial. A sentenca serve como mandado.

Custas e despesas pela parte autora, porque ndo houve efetiva resisténcia pelos
integrantes do polo passivo. Pelo mesmo motivo, ndo ha fixacao de honorarios de sucumbéncia.

Fixo os honorarios do Curador Especial na forma da Tabela de Honorarios do
Convénio DPE/OAB. Expeca-se a correspondente certidao.

Transitada em julgado, encaminhem-se os autos ao servico de registro de imoveis
competente.

Publique-se. Intimem-se. Cumpra-se.

Sdo Paulo, 25 de fevereiro de 2026.

SARA FONTES CARVALHO DE ARAUJO
Juiza de Direito
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