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SENTENCA

Processo n°. 0001533-41.2019

Acdo Autbnoma para Anulacéo de Arrematacéo c/c Anulacdo de Hipoteca e Penhora com Pedido Liminar para Suspenséo dos
Efeitos da Arrematagcédo e manutencéo/Reintegracdo de Posse

Vistos etc.

CAMPONESA AGROPECUARIA LTDA, qualificada nos autos,
ingressou com ACAO AUTONOMA PARA ANULACAO DE ARREMATACAO
C/C ANULACAO DE HIPOTECA E PENHORA COM PEDIDO LIMINAR PARA
SUSPENSAO DOS EFEITOS DA ARREMATACAO E
MANUTENCAO/REINTEGRACAO DE POSSE contra BANCO SISTEMA S/A,
também qualificado no processo, visando obter a anulacdo da arrematacao
formalizada nos autos da ACAO DE EXECUCAO HIPOTECARIA em apenso, ao
argumento de existéncia de vicios insanaveis que macularam a hasta publica,
com a arrematacédo do bem constritado em segunda praca, pelo credor, em valor
correspondente a 50% (cinquenta por cento) da avaliacdo. Diz que nao houve
nova avaliacdo do imovel leiloado, em razdo do lapso temporal, sendo
apresentada avaliacdo atualizada com valor superior a mais de 100% (cem por
cento) do valor da venda. Afirma que nao foi intimada, pessoalmente, da hasta
publica. Argui que o arrematante néo integralizou o preco, tendo, inclusive,



utilizado de crédito de terceiros para consolidar o lanco dado. Requer a
procedéncia do pleito inicial. Juntou documentos.

Os juizes da Primeira e Quarta Varas Civeis desta Comarca se
declararam suspeitos (id. 54380754, pag. 23 e 25).

Tutela de urgéncia concedida (id. 54380754, pag. 26/37). Da
deciséo foi interposto Recurso de Agravo de Instrumento, o qual foi provido (id.
71238677).

Determinada a suspensao do andamento do processofeito até
decisdo de mérito de Recurso Especial em tramite no STJ. Da decisao foi
interposto Recurso de Agravo de Instrumento, o qual foi improvido (id. 76409607
e 104043371).

Com o prosseguimento da lide, a parte requerida apresentou
contestacao no id. 54380762, pag. 01/42. Aduz, em longas razdes, tratar-se de
demanda meramente indenizatoria. Argui a inaplicabilidade de cumulacdo de
pedidos. Sustenta a incidéncia da prescricdo e decadéncia. Alega que a autora
responde por todos os créditos utilizados na arrematacédo do imovel constritado e
levado a hasta publica. Assevera a legalidade e exatiddo dos calculos utilizados
para a atualizacdo do débito exequendo, dos créditos e avaliacdo do bem. Pugna
pela improcedéncia do pedido inicial. Juntou documentos.

Tréplica no id. 1182625109.

Deferida a producé&o de prova pericial contabil (id. 125772739);
da decisao foi interposto Recurso de Agravo de Instrumento, o qual foi improvido
(id. 143572570).

Em raz&o da impugnacao apresentada pelo demandado e
concordancia pela parte autora, houve a determinagao para substituicdo do expert
(id. 155610985).



Laudo pericial no id. 165176500, complementacdo no id.
170218910.

Tentativas de conciliacdo infrutiferas (id. 178441946 e
185540501).

No id. 168793431, a parte autora pugna pela concessao de
tutela de evidéncia para a invalidacdo e desfazimento da arrematacdo, com
retorno das partes ao status quo ante.

Impugnacéo pela instituicdo financeira no id. 170435991).

Vieram-me 0s autos conclusos.

E O RELATORIO. EXAMINADOS.

DECIDO.

Versam os presentes embargos sobre matéria unicamente de direito, o
gue dispensa a producdo de outras provas aém das coligidas aos autos, e ensgja o
julgamento naformado artigo 355, |, do CPC.

Prima facie, entendo que a primeira questdo a ser esclarecida € a
natureza juridica da presente lide, se indenizatéria ou anulatoria.

A autora defende a natureza anulatoria, de modo a anular o leildo e os
conseguentes atos dele decorrentes, retornado as partes ao status guo ante. O demandado
sustenta a natureza indenizatéria, afirmando, inclusive, que a matériajateria sido objeto de
decisdo definitivano STJ no ambito de AREsp 2177076/MT.




Diante desse cenério, pela relevancia da matéria para o deslinde da
guestdo, é importante analisar o contelido do AREsp 2177076/MT:

1 —aautora interpds recurso especial em face do acorddo publicado nos
autos do agravo de instrumento n° 1004258-92.2019.8.11.0000, no gqual, entre outras
guestdes, o TIMT havia determinado o cancelamento da averbacéo da existéncia desta
acdo na matricula do imével. Nesse recurso especial, a autora pleiteou, subsidiariamente,
fosse restaurada tal averbacéo;

2 — ap0s 0 recurso especia ser inadmitido no TIMT, a autora interpos
agravo em recurso especial, o qual foi processado e distribuido no STJ sob o0 n°® AREsp
2177076/MT;

3 — no mencionado ARESp sobreveio a decisdo de fls. 4455 (e-STJ)
dando parcial provimento apenas para reestabel ecer a anotacéo desta agdo na matricula do
imével. Portanto, nesta oportunidade, o STJ avaliou o mérito do recurso e nada mencionou
sobre a natureza da demanda;

4 — foi interposto agravo interno pelo réu, no qual requereu a
inadmissdo do recurso especial ou, subsidiariamente, seu desprovimento, mantendo-se o
acorddo do TIMT;

5 — apos contrarrazdes pela parte contraria, sobreveio o acérddo de fls.
4541 (e-STJ), o qual deu provimento ao agravo interno, por maioria de votos, ndo tendo
sido conhecido o recurso especial; ou sgja, ndo foi julgado o mérito de tal recurso. O
nao conhecimento do recurso especial se deu em razéo da jurisprudéncia assente
de que tutelas provisorias de urgéncia sao decisdes de natureza precaria, sendo
inadequada a interposicdo de recurso especial por ndo se tratar de
pronunciamento definitivo do Tribunal de origem, conforme Sumula 735 STF;

6 — em seguida, a autora opds embargos de declaracéo, com pedido de
atribuicéo de efeitos infringentes;

7 — sobreveio 0 acordao de fls. 4604 (e-STJ), rejeitando os embargos de
declaracéo e, portanto, mantendo o ndo conhecimento do recurso especial em razéo da
sumula 735 STF, que é aplicada pelo STJ conforme reiterada jurisprudéncia. Vea que,



apos definir o ndo conhecimento do recurso especial em razdo da aplicacdo da Simula 735
STF, o voto vencedor, em nitido carater de obter dictum (até porque nos paragrafos
anteriores ja havia determinado o n&o conhecimento do recurso especial), diz que:

“...Ainda que assim ndo fosse, registre-se que 0 recurso tem origem em acdo
fundamentada no art. 903 do Codigo de Processo Civil. Assim, qualquer que sgja o
resultado dessa acdo, ndo se desfaz o leil&o. A regra esculpida no texto do audido
dispositivo é clarissma:

Art. 903. Qualquer que seja a modalidade do leil&o, assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e
irretratdvel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do
executado ou a agdo auténoma de que trata 0 8 4° deste artigo, assegurada a
possibilidade de reparacéo pelos prejuizos sofridos...”

Flagrante, portanto, o cardter obter dictum ("dito de passagem") vez
gue: a) ndo era objeto do recurso especia a definicdo da natureza da demanda; b) o
comentario sobre a natureza da demanda sO apareceu no julgamento dos embargos de
declaracéo em agravo interno, no agravo em recurso especial, ou sgja, até entédo o STJ
tinha proferido outras decisdes nos autos e sequer tinha se debrucado ou feito qualquer
comentario sobre a natureza da acdo; e, ¢) o recurso especial néo foi sequer conhecido por
aplicacdo da Simula 735 STF e, portanto, ndo teve seu mérito julgado, por esse motivo,
essa matéria— natureza da demanda - ndo foi julgada.

Destarte, transcrevo o art. 903, do CPC:

Art. 903. Qualquer que segja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e
irretratdvel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do
executado ou a agdo autbnoma de que trata o 8 4° deste artigo, assegurada a
possibilidade de reparacéo pelos prejuizos sofridos.

§ 1° Ressalvadas outras situagdes previstas neste Codigo, a arrematacdo podera, no
entanto, ser:

| - invalidada, quando realizada por prego vil ou com outro vicio;

Il - consideradaineficaz, se ndo observado o disposto no art. 804 ;



I11 - resolvida, se ndo for pago o preco ou se ndo for prestada a caucéo.

§ 2° O juiz decidira acerca das situacOes referidas no 8 1°, se for provocado em até
10 (dez) dias apbs o aperfeicoamento da arrematacao.

8 3° Passado 0 prazo previsto no § 2° sem que tenha havido alegagdo de qualquer
das situagOes previstas no § 1°, sera expedida a carta de arrematagéo e, conforme o
caso, a ordem de entrega ou mandado de imissdo na posse.

§ 4° Apods a expedicdo da carta de arrematacdo ou da ordem de entrega, a
invalidacdo da arrematacdo podera ser pleiteada por acdo autbnoma, em cujo
processo o0 arrematante figurara como litisconsorte necessario.

A leitura do dispositivo é cristalina: a) assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e leiloeiro, a arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel,
mesmo que eventuais embargos do executado ou acéo autbnoma venham a ser julgados
procedentes, nesta hipotese, assegurando a reparacéo pelos prejuizos sofridos. Ou sgja,
regrageral, assinado o auto de arrematacdo pelas partes indicadas no artigo, a arrematacao
€ perfeita, acabada e irretratavel.

Todavia, os paragrafos primeiro e segundo, do mesmo dispositivo,
trazem excegdes aregra geral e expressamente permitem que, no prazo de dez dias apds o
aperfeicoamento da arrematacéo, 0 juiz segja provocado para que considere a arrematacao
a) invalida, quando realizada por preco vil ou com outro vicio; b) ineficaz, se ndo
observado o artigo 804, c) resolvida, se ndo for pago o prego ou prestada caugéo. Em
seguida, o paragrafo terceiro, ainda do art. 903, prevé que, passado o prazo de dez dias sem
gue tenha havido qualquer provocacdo sobre tais situagoes, deve ser expedida a carta de
arrematacdo. Uma vez expedida a carta de arrematacéo, a invalidacdo da arrematacdo
apenas pode ser pleiteada por acéo autdnoma (art. 903, 84°, CPC).

Destarte, ndo existem dlvidas, portanto, quanto ao cabimento de acéo
autdbnoma para se atingir o desfazimento e desconstituicdo da arrematagdo quando o
embasamento é o preco vil, vicio procedimental ou auséncia de pagamento de prego. A
jurisprudéncia é exatamente nesse sentido, desde o CPC de 1973 até o atual, sendo
vVejamos.



RECURSO ESPECIAL. TRIBUTARIO. EXECUCAO FISCAL. ANULACAO DE
PROCESSO EXECUTIVO. CITACAO POR EDITAL. ATOS POSTERIORES.
EXPEDICAO DE CARTA DE ARREMATACAO. REGISTRO IMOBILIARIO.
VENDA POSTERIOR DO IMOVEL. NECESSIDADE DE ACAO PROPRIA.
DESFAZIMENTO DA ARREMATACAO. RECURSO ESPECIAL PROVIDO. 1.
A arrematacdo pode ser desconstituida, ainda que ja tenha sido considerada perfeita,
acabada e irretratavel, caso ocorra alguma das hipoteses previstas no parégrafo
Unico do art. 694 do CPC. 2. O desfazimento da arrematacdo por vicio de nulidade,
segundo a jurisprudéncia consagrada neste Superior Tribunal de Justica, pode ser
declarado de oficio pelo juiz ou a requerimento da parte interessada nos proprios
autos da execucdo. 3. H& excecdo a essa orientagdo. Quando ja& houver sido
expedida a carta de arrematacdo, bem como quando ja transferida a propriedade do
bem, ndo pode a desconstituicdo da aienacdo ser feita nos proprios autos de
execucdo, devendo ser realizada por meio de acdo propria, anulatéria, nos termos
do art. 486 do CPC. 4. A carta de arrematacdo transcrita no registro de imével
confere presungdo juris tantum de propriedade em nome daquele a quem se
transcreve o imovel arrematado. 5. No caso dos autos, considerando que houve
expedicdo da carta de arrematacdo, registro do imovel adquirido, bem como sua
posterior transferéncia a terceiro, é necessario que o pedido de desconstituicéo da
arrematacdo seja efetuado em acdo propria. 6. Recurso especial provido.

(STJ - REsp: 577363 SC 2003/0149383-7, Relator: Ministra DENISE ARRUDA,
Data de Julgamento: 07/03/2006, T1 - PRIMEIRA TURMA, Data de Publicacéo:
DJ 27/03/2006 p. 159)

EMBARGOS DE DIVERGENCIA EM RECURSO ESPECIAL. AQAO
ANULATORIA DE ARREMATAQAO. PRAZO DECADENCIAL. TERMO
INICIAL. DATA DA EXPEDICAO DA CARTA DE ARREMATACAO.
RECURSO A QUE SE NEGA PROVIMENTO. 1. E firme a jurisprudéncia desta
Corte no sentido de que a arrematacdo pode ser impugnada nos proprios autos da
execucdo, mediante peticdo do interessado, ou invalidada, de oficio, caso haja
nulidade, sendo certo que, apds expedida a respectiva carta, a sua desconstitui¢éo
deve ser pleiteada na via propria, isto €, por meio de acdo anulatoria. 2. Se a acéo
anulatoria sb tem cabimento apos expedida a carta de arrematacdo, o termo inicial
para a contagem do prazo decadencial para a propositura desse tipo de demanda
deve ser a data de expedicdo da carta. 3. Embargos de divergéncia ndo providos.

(STJ - EREsp: 1655729 PR 2015/0142017-2, Relator: Ministra MARIA
THEREZA DE ASSIS MOURA, Data de Julgamento: 21/02/2018, CE - CORTE
ESPECIAL, Data de Publicacdo: DJe 28/02/2018)

Assim, segundo o art. 903, do CPC, apés a assinatura do auto de
arrematacao pelo juiz, arrematante e leiloeiro, o executado dispde de dez dias para
provocar o juiz nos proprios autos para que considere a arrematacdo invalida ou ineficaz e,
em ambos os casos, desfazendo a arrematacdo. Uma vez expedida a carta de arrematacéo,
o0 pedido de invalidacéo da arrematacéo deve ser feito pela acdo autbnoma.



In _casu, houve nitido atropelo procedimental, porquanto o juizo da
carta precatoria ndo respeitou o prazo de dez dias, previsto no art. 903, 82°, do CPC, para
expedir a carta de arrematacao, tolhendo o direito dos executados que poderiam provocar 0
juizo da causa sobre ainvalidade ou ineficacia da arrematacéo.

Ora, avenda judicia com a arrematacdo aconteceu em 06/04/2018 e a
carta de arrematacéo foi expedida na data de 10/04/2018, ferindo de morte as disposi¢coes
contidas no 88 2° e 3°, do artigo 903, verbis:

“Art. 903. (...)

§ 2°. O juiz decidird acerca das situagoes referidas no § 1°, se for provocado em até
10 (dez) dias apbs o aperfeicoamento da arrematacao.

§ 3°. Passado o prazo previsto no 8 2° sem que tenha havido alegagéo de qualquer
das situacOes previstas no § 1°, seré expedida a carta de arrematacéo e, conforme o
caso, a ordem de entrega ou mandado de imissdo na posse.”

Assim, clarividente a impossibilidade da parte executada exercer o seu
direito do contraditério e da ampla defesa, isto em relacdo a impugnacdo a arrematacao,
guer por meio de peticdo nos proprios autos da execucado, quer por meio de embargos a
arrematacéo.

Quando essa situacao foi levada ao Tribunal de Justica por meio do
agravo de instrumento n° 1006645-17.2018.8.11.0000, a Camara Julgadora entendeu que,
por jater ocorrido a expedicdo da carta de arrematagéo, qualquer impugnacdo de nulidades
deveria ser feita por agdo autdbnoma e ndo por peticao nos autos, conforme artigo 903, § 4°,
do CPC:

“(...) A discussdo sobre eventual vicio apto a ensgar a nulidade da arrematacéo,
apos a expedicdo da carta de arrematacdo, somente € possivel por meio proprio, nos
termos do art. 903, 84°do CPC (..)"



Extrai-se daleitura do dispositivo acima transcrito que, em que pese ser

considerada perfeita, acabada e irretratavel a arrematacéo, quando assinado o auto pelo
juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, € possivel a sua invalidacdo, quando for ela
realizada por preco vil ou por outro vicio insanavel.

Justica:

Nesse mesmo sentido tem-se o precedente do Superior Tribuna de

"AGRAVO REGIMENTAL. PROCESSUAL CIVIL. ARREMATACAO
CONCLUIDA. ALEGACAO DE IMPENHORABILIDADE DE BEM DE
FAMILIA. EXTEMPORANEIDADE. ARREMATACAO EFETUADA.
DESCONSTITUICAO NOS AUTOS DA EXECUCAO. DESCABIMENTO. 1. "O
artigo 694, caput, do Cédigo de Processo Civil, estabel ece que, assinado o auto pelo
juiz, arrematante e serventudrio da Justica ou leiloeiro, a arrematacéo
considerar-se-a perfeita, acabada e irretratével. E nitido que a norma busca conferir
estabilidade a arrematacdo, ndo sO protegendo e, simultaneamente, impondo
obrigacdo ao arrematante, mas também buscando reduzir os riscos do negdcio
juridico, propiciando efetivas condi¢bes para que os bens levados a hasta publica
recebam melhores ofertas, em beneficio das partes do feito executivo e da atividade
jurisdicional na execucdo." ( REsp 1313053/DF, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 04/12/2012, DJe 15/03/2013) 2.
Nesse passo, conforme se infere do disposto no artigo 694, paragrafos, do Cédigo
de Processo Civil, em regra, mesmo procedéncia de eventual embargos do
executado, se ndo for por fundado vicio intrinseco a arrematacdo, ndo afeta a
eficacia desse ato e os interesses do arrematante - terceiro de boa-fé que, ademais,
ndo |he deu causa. 3. De todo modo, "[a]pds expedicdo de carta de arrematacdo, a
anulagcdo do ato deve ser objeto de agdo autbnoma contra o arrematante com as
garantias do devido processo legal, contraditério e ampla defesa'. (RMS
22.286/PR, Rel. Ministro HUMBERTO GOMES DE BARROS, TERCEIRA
TURMA, julgado em 22/05/2007, DJ 04/06/2007, p. 338) 4. Agravo regimental néo
provido.

(STJ - AgRg no REsp: 1328153 SP 2012/0118495-2, Relator: Ministro LUIS
FELIPE SALOMAO, Data de Julgamento: 25/11/2014, T4 - QUARTA TURMA,

Data de Publicacdo: DJe 02/12/2014). GRIFEI

Portanto, a presente acdo possui natureza anulatéria, no sentido de

desfazimento do leildo e retorno ao status quo ante no tocante a posse e propriedade do
imével, em face da existéncia de eventuais vicios inerentes a arrematacdo do imovel,

objeto dalide.

Lado outro, a instituicdo financeira, ora ré, sustenta a incidéncia dos

institutos da prescricdo e decadéncia, relativamente ao pedido de anulagdo da hipoteca e
constricao do imovel rural, objeto da hasta publica.



A autora argumenta que o titulo executado se trata de cédula rural
hipotecéria, emitida por 21 pessoas, no montante original de R$ 2.576.362,70 (dois
milhdes, quinhentos e setenta e seis mil, trezentos e sessenta e dois reais e setenta
centavos), formalizada no ambito de renegociacdo de divida sob as regras da Lel
9.138/1995. Aduz que n&o foi emitente do titulo executivo, sendo garantidora hipotecéria
com o referido imével.

Argumentaque o art. 5°, 8 3%, daLei 9.138/1995, estabel eceu limitacdo
de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) para renegociacdo do débito e, em relacdo as
garantiasreais, o art. 5°, 8§ 5°, VI, expressamente, vedou a exigéncia de garantias adicionais
ao limite legal, cabendo a cada emitente o oferecimento de sua respectiva garantia,
exonerando o gque excedesse o limite regulamentado de R$ 200.000,00 (duzentos mil
reas).

Sustenta que a renegociacdo feita com o réu — na época, antes da cessdo
do crédito, Banco Bamerindus do Brasil S/A — violou tais disposicoes legais, acarretando a
nulidade absoluta do ato juridico, em razéo de seu objeto ilicito.

O réu, por sua vez, afirma que o pedido de nulidade sequer pode ser
reconhecido por este juizo, pelas seguintes razdes: a) este juizo seriaincompetente paratal;
b) teria operado a prescricéo em relacéo a essa pretensdo; ¢) ha vedacéo pela supressio e
pela clausula de proibicdo de comportamento contraditorio.

Diz que a autora assumiu, expressamente, a integralidade do débito,
justamente porque o imoével de sua propriedade estava hipotecado em garantia. A
constricéo foi averbada em 14.04.2000, com a intimagdo da autora em 21.05.2001, ndo
havendo qual quer insurgéncia em sentindo contrario.

Aduz que a requerente tem plena consciéncia que seu bem responde
pela integralidade da divida e contra isso nunca se insurgiu, ndo podendo se falar em
nulidade anos depois, esgotados os prazos prescricionals e decadenciais.

Assevera que a correta intepretacdo do artigo 5° 8§ 5° da Lei
9.138/1995, ndo impede a concessdo de garantia por terceiro e que a garantia também ndo
estaria limitada a valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), por CPF; e, que a emissdo
do titulo executivo se trata de renegociacdo de dividas anteriores, as quais ja tinham o
mesmo imovel hipotecado.



Destarte, sobre esse ponto, é fundamental iniciar sua analise pelo
disposto na Lel n°®9.138/1995, justamente porque o titulo executivo foi emitido no ambito
de suas regras. Assim, tem-se que a renegociagdo encontra o limite de R$ 200.000,00
(duzentos mil reais), por CPF, conforme expressamente dispde o art. 5°, 83°:

Art. 5°, S80 as ingtitui¢des e os agentes financeiros do Sistema Nacional de Crédito
Rural, instituido pela Lel n° 4.829, de 5 de novembro de 1965, autorizados a
proceder ao alongamento de dividas originarias de crédito rural, contraidas por
produtores rurais, suas associacfes, cooperativas e condominios, inclusive as ja
renegociadas, relativas as seguintes operacdes, realizadas até 20 de junho de 1995:

§ 3°. Serdo objeto do alongamento a que se refere o caput as operagdes contratadas
por produtores rurais, suas associagdes, condominios e cooperativas de produtores
rurais, inclusive as de crédito rural, comprovadamente destinadas a conducéo de
atividades produtivas, lastreadas com recursos de qualquer fonte, observado como
limite maximo, para cada emitente do instrumento de crédito identificado pelo
respectivo Cadastro de Pessoa Fisica - CPF ou Cadastro Geral do Contribuinte -
CGC, o vaor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), observado, no caso de

associagdes, condominios e cooperativas, o seguinte: (...)

Por suavez, 0 8 5°, inciso VI, do mesmo artigo, consigna que “cabera
ao mutuario oferecer as garantias usuais das operagdes de crédito rural, sendo
vedada a exigéncia, pelo agente financeiro, de apresentacdo de garantias
adicionais, liberando-se aquelas que excederem 0s valores regulamentares
do crédito rural’. grifei

A leitura de ambos os dispositivos ndo permite outra interpretacéo,
dada a clareza do texto legal, sendo que a renegociacdo do débito no ambito da
mencionada Lei possui as seguintes regras. @) limitacdo de R$ 200.000,00 (duzentos mil
reais) por CPF; b) vedacéo de exigéncia de garantias adicionais ao limite legal; c) cabe a
cada emitente (mutuario) o oferecimento de garantia real, exonerando o que excedesse 0o
limite regulamentado de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais).

Tem-se que a aplicagdo direta desses dispositivos impede a
responsabilizacdo da divida aém do limite trazido no texto (R$ 200.000,00) por CPF;
impede a constituicéo de garantias reais que ndo fosse de propriedade do préprio emitente;
e, impde a necessaria liberagdo de garantias reais que excedessem o limite legal de R$
200.000,00.



Percebe-se que o titulo executivo violou as disposicbes da Lei
9.138/1995, desde seu nascedouro, pois a autora figurou como garantidora hipotecaria ndo
tendo contraido a divida (ndo era emitente do titulo), e mais, responsabilizando-se por
garantir integralmente a divida de todos os emitentes, em valor superior a R$ 200.000,00
(duzentos mil reais).

Ora, da andlise dos autos da acdo de execucdo em apenso, feito n°
0004504-97.1999.8.11.0003, observa-se que a mesma foi proposta contra 0s seguintes
devedores:

01 — JOSE PEREIRA BRAGA FILHO

02 — CELESTE BASSO VIEIRA

03 -MARCOS WURZIUS

04 - EDIMAR RODRIGUES SILVA

05 -MARILE SOARES

06 JOAO BATISTA ALVESLOPES

07 —BRENER TAVARES FERNANDES

08 - ALEXANDRE MARQUES DE OLIVEIRA

09 - MARCOS VINICIOS RODRIGUES BRAGA



10-MAURO LEOPOLDINO DE SOUZA

11 — JOSE LOPES FILHO

12 —LUIZ ANTONIO LODI MORAIS

13 - ROBERTO SOARES

14 —MARCIO JUSTINO

15 — CARLOS CESAR DE SOUZA

16 —-MANOEL GONCALVESANTUNES

17 — JOSE CRISPIN DE SOUZA

18 - JOAQUIM DE SOUZA BARBOSA

19 — EUTIMIO FRANCISCO DE CAMPOS

20 — JOSE GOMES FERREIRA

21 - CARLOS DOMINGOS LEMES

22 —ESTER MARIA DE LIMA WURZIUS, e,



23-ADEMAR WURZIUS

Totalizando 23 (vinte e trés) integrantes do polo passivo, cada qual
respondendo pelo limite de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), estabelecido pela Lel n°
9.138/1995.

No id. 54487673, pag. 49/51, da agdo de execugdo em apenso (n°
0004504-97.1999.8.11.0003), sobreveio pedido de desisténcia da acdo em relacdo a 20
(vinte) devedores, prosseguindo alide, tdo somente, em relagdo aos devedores. ADEMAR
WURZIUS, ESTER MARIA DE LIMA WURZIUS e MARCOS WURZIUS.

Sendo clara aviolacéo das regras estabelecidas na Lei n° 9.138/1995, é
necessario analisar as consequéncias juridicas dessa situacdo. Aqui, tem-se a aplicacéo do
Cadigo Civil de 1916, vigente a época de emissao do titulo.

O art. 145, do Cddigo Civil de 1916, prescreve ser nulo o ato juridico
guando for ilicito ou impossivel seu objeto; quando ndo revestir a forma prescrita em lei;
ou quando a lel taxativamente o declarar nulo ou Ihe negar efeito. Em seguida, o art. 146,
aponta gue o juiz deve reconhecer a nulidade absoluta, sendo vedado supri-la, pois, ato
nulo n&o se convalida pelo decurso do tempo.

Portanto, sendo nulo o ato juridico desde sua concepcéo, sob a otica do
Cadigo Civil de 1916, impossivel sua convalidacéo pelo decurso do tempo.

Destarte, 0 ato juridico nulo ndo pode ser convalidado por ato das
partes. E irrelevante a conduta posterior, pois esta ndo é capaz de convalidar o ato juridico
gue é nulo desde sua concepgdo. A nulidade absoluta impede que o ato juridico produza
seus efeitos desde sua origem, como se jamais tivesse existido no ordenamento juridico. O
ato juridico nulo também néo se convalida pelo tempo. Néo ha que se falar em decadéncia
OU prescricao.

Deve-se ressaltar, também, gque pouco importa se tenha o réu — na
época, Banco Bamerindus do Brasil S/A — ou a autora, formalizado a garantia hipotecaria
de boa-fé ou ma-fé. Inclusive, ndo € relevante 0 comportamento das partes no momento
posterior, isto €, se 0s atos que praticaram posteriormente estariam eivados de boa-fé ou



ma-fé ou se reforcariam que a intencdo realmente era a constituicdo da hipoteca sobre o
valor integral da divida. 1sso significa que ndo ha que se cogitar que a supressio teria
convalidado o ato nulo, ou muito menos que o comportamento contraditério das partes
tenha produzido tal efeito.

O que é relevante, juridicamente, é que a garantia hipotecaria e tudo dai
decorrente é nula, por forca dos art. 145 e 146, do Codigo Civil de 1916, justamente
porque o titulo executivo e a congtituicdo da garantia configuram clara violacdo das
disposicbes da Lel 9.138/1995, ndo sendo possivel a convalidacdo do ato nulo pelo
comportamento posterior das partes ou pelo decurso do tempo.

A jurisprudéncia ndo discrepa:

APELAGCAO CIVEL — ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE ATOS
JURIDICOS C/C PERDAS E DANOS - PRETENSAO DECLARATORIA DE
NULIDADE DE ATO JURIDICO - ALEGACAO DE FALSIDADE DE
PROCURACAO UTILIZADA PARA REALIZACAO DO NEGOCIO JURIDICO
E LAVRATURA DE ESCRITURA PUBLICA — POSSIBILIDADE DE SE
TRATAR DE NEGOCIO JURIDICO NULO QUE NAO SE CONVALIDA COM
O TEMPO — DECADENCIA INOCORRENTE — SENTENGCA ANULADA —
RECURSO PROVIDO. 1. Ao que tudo indica, a situagdo declinada nos autos
configura venda “non domino”, isto é, venda de imével pertencente aterceiros, sem
a participacao e autorizacdo destes, apontando a existéncia de vicio como causa da
celebracdo do negdcio juridico. 2. Logo, conforme a narrativa dos autos, a hipotese
ndo se trata de ato anulavel, mas sim de negécio nulo de pleno direito, que ndo se
convalida, ndo se aplicando o instituto da decadéncia. (TJ-MT
00000376320158110052 MT, Relator: SERLY MARCONDES ALVES, Data de
Julgamento: 24/02/2021, Quarta Cémara de Direito Privado, Data de Publicacéo:
25/02/2021)

PODER JUDICIARIO DE MATO GROSSO TRIBUNAL DE JUSTICA
0000239-59.2013.8.11.0036 APELANTE: JOSE LOPES MOREIRA, CECILIA
LOPES FLORINDO, GENY LOPES DE OLIVEIRA, JOAO LOPES MOREIRA,
BENEDITO LOPES MOREIRA APELADO: JOSE ROGELIO MIGUEL
MEDELA, JOAO BATISTA MORIZZO DES. RUBENS DE OLIVEIRA
SANTOS FILHO APELACAO CIVEL — ACAO DECLARATORIA DE
NULIDADE DE ATO JURIDICO — JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE —
DECADENCIA — INSTITUTO NAO APLICAVEL NO CASO — FORTES
EVIDENCIAS DE VENDA A NON DOMINE — PROVA PERICIAL —
NECESSIDADE — SENTENCA ANULADA — RECURSO PROVIDO. Néo se
sujeitam a prazos prescricionais ou decadenciais 0s negocios juridicos
absolutamente nulos, pois ndo produzem efeitos juridicos e ndo convalescem com o
decurso do tempo. A necessidade de realizacdo de pericia para confirmar a nulidade
do documento e do negdcio juridico impede o julgamento antecipado dalide.



(TIMT 00002395920138110036 MT, Relator: RUBENS DE OLIVEIRA
SANTOS FILHO, Data de Julgamento: 30/03/2022, Quarta Camara de Direito
Privado, Data de Publicacdo: 31/03/2022)

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. TUTELA DECLARATORIA. NULIDADE DE ATO
JURIDICO. QUITACAO. PRESCRICAO OU DECADENCIA.
DESCABIMENTO. VENDA DE IMOVEL "A NON DOMINQO". NULIDADE
ABSOLUTA. IMPOSSIBILIDADE DE CONVALIDACAO. AUSENCIA DE
PROVA DO PAGAMENTO. LITIGANCIA DE MA-FE. REEXAME DE
PROVAS. SUMULA N. 7/STJ. DECISAO MANTIDA. 1. "Os negécios juridicos
inexistentes e os absolutamente nulos ndo produzem efeitos juridicos, ndo sdo
suscetiveis de confirmagdo, tampouco ndo convalescem com o decurso do tempo,
de modo que a nulidade pode ser declarada a qualquer tempo, ndo se sujeitando a
prazos prescricionais ou decadenciais' ( AgRg no AREsp 489.474/MA, Rel.
Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, julgado em 08/05/2018, DJe
17/05/2018).

2. Segundo a jurisprudéncia desta Corte Superior, na venda "a non domino", a
propriedade transferida ndo produz efeito algum, havendo uma nulidade absoluta,
impossivel de ser convalidada pelo transcurso do tempo, sendo irrelevante a boa-fé
do adquirente. Precedentes.

()

5.(...). 6. Agravo interno a que se nega provimento. (Agint no Agravo em Recurso
Especial n. 1.342.222-DF (2018/0200058-4), Relator Ministro Antonio Carlos
Ferreira, julgado em 09/11/2021).

A hipoteca sendo nula de pleno direito, jamais teve existéncia juridica
valida e ndo poderia alicercar um procedimento expropriatorio do bem. Nenhum
comportamento posterior das partes poderia valida-la, pois um ato nulo ndo admite
ratificacéo, confirmagdo, convalidacdo nem prescricdo ou decadéncia. O reconhecimento
de sua nulidade independe da vontade das partes e pode ser feito de oficio pelo juiz a
gual quer tempo.

Nesse contexto, por se tratar de nulidade absoluta, a propria assuncéo
total de divida subscrita pela autora nos autos da acéo de execucéo do crédito principal é
invalida, umavez que tal ato ndo tem o condao de convalidar a nulidade que ja maculava a
garantia outorgada no titulo executivo ou, ainda, alterar a limitacdo legal de
responsabilidade de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), por CPF. De qualquer modo,
mesmo que se considerasse a autora como corresponsavel pelo débito, sua



responsabilidade também estaria sujeita ao limite legal de R$ 200.000,00 (duzentos mil
reais), justamente porque a Lei n° 9.138/1995 veda a renegociacdo da divida superior a
esse valor, bem como a oferta de garantia real superior atal valor.

Sobre o tema, eisalicéo de Nelson Nery Junior:

"O reconhecimento da nulidade é matéria de ordem publica, ndo estando sujeito a
prescricdo, decadéncia ou preclusdo. A nulidade prescinde de acdo para ser
reconhecida judicialmente, reconhecimento esse que tem de ser feito ex officio pelo
juiz, independentemente de provocacdo da parte ou do interessado, a qualquer
tempo e grau de jurisdicdo, inclusive por meio de objeto de executividade no
processo de execucdo.(...) O interessado pode, ainda,gjuizar agdo para que sgja
reconhecida a nulidade do negdcio ou do ato juridico. Essa agdo de nulidade é
declaratéria e, portanto, encerra pretensdo perpetua, sendo que seu exercicio nao
esta sujeito a prazo de decadéncia nem de prescri¢cdo.” ( Codigo Civil Comentado,
11. Ed. rev. ampl. e atual. - S&o Paulo: Editora Revistados Tribunais, 2014.)

In casu, em se tratando de nulidade absoluta, flagrante a incidéncia,
ainda, o artigo 169, do CC, porquanto 0s negocios nulos ndo sdo suscetiveis de
confirmagao e nem se convalescem pelo decurso do tempo:

Art. 169. O negécio juridico nulo néo € suscetivel de confirmagdo, nem convalesce
pelo decurso do tempo.

A proposito, destaco jurisprudéncia consolidada no col. STJ.

PROCESSUAL CIVIL. ACAO ANULATORIA DE ATO JUDICIAL. CITACAO
POR EDITAL INEXISTENTE OU INVALIDA. VIiCIOS INSANAVEIS.
APRECIACAO A QUALQUER TEMPO. POSSIBILIDADE. PRESCRICAO E
DECADENCIA INAPLICAVEIS.

AUSENCIA DE ESGOTAMENTO DOS MEIOS NECESSARIOS A
LOCALIZACAO DA PESSOA JURIDICA EXECUTADA. REEXAME DE
MATERIA FATICA. SUMULA 7/STJ.



NULIDADE DA CITACAO E ATOS SUBSEQUENTES.

1. A inexisténcia ou nulidade da citacdo correspondem a vicios insanaveis que, no
entender da doutrina e da jurisprudéncia deste Tribunal Superior e do Supremo
Tribunal Federal, podem ser apreciados a qualquer tempo, ndo se submetendo a
prazo prescricional ou decadencial. Precedentes. REsp 1.449.208/RJ, Rel. Ministro
Moura Ribeiro, Rel. p/ Acorddo Ministro Ricardo Villas Bbéas Cueva, Terceira
Turma, DJe 27/11/2014; AR 569/PE , Rel. Ministro Mauro Campbell Marques,
Primeira Secéo, DJe 18/2/2011; REsp 1.015.133/MT , Rel. Ministra Eliana Calmon,
Rel. p/ Acorddo Ministro Castro Meira, Segunda Turma, DJe 23/4/2010; HC 92.569
, Relator (a): Min. Ricardo Lewandowski, Primeira Turma, DJe-074 25-04-2008;
RE 96.374 , Relator (a): Min. Moreira Alves, Segunda Turma, DJ 11.11.1983.
Desse modo, tanto a citagdo inexistente como a citagdo invalida (inquinada de
nulidade absoluta) autorizam a propositura de acéo anulat6ria com viés de querella
nulitatis, a qual ndo se encontra sujeita a prazo de prescri¢éo ou decadéncia.

2. A jurisprudéncia deste Tribunal Superior firmou compreensdo no sentido de que
€ necessario 0 esgotamento de todos os meios de localizagdo dos réus para que se
proceda a citagdo por edital. No caso dos autos, as Instancias ordinérias, a luz do
contexto fético-probatorio, chegaram a conclusdo de que a citagdo por edital nos
autos da execucdo fiscal desenvolveu-se sem que fossem exauridas as diligéncias
necessarias para a realizagao da citacéo pessoal da sociedade empresaria executada.
Infirmar o entendimento a que chegou as instancias de origem, de modo a albergar
as peculiaridades do caso e verificar 0 possivel esgotamento dos meios de
localizacdo da executada, ensgja 0 revolvimento do acervo fatico-probatério dos
autos, 0 que se mostra inviavel em sede de recurso especial, por obice da Simula
7/STJ. "A pretensdo de simples reexame de prova nao enseja recurso especia”.

3. A declaracéo de nulidade do processo a partir da citagéo acarreta a nulidade, por
derivagdo, de todos os atos processuais subsequentes. Precedentes. ( REsp
730.129/SP , Rel. Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma, DJe
3/11/2010; HC 28.830/SP , Rel. Ministro Felix Fischer, Quinta Turma, DJ
19/12/2003, p. 527; ( REsp 36.380/RJ , Rel. Ministro Hélio Mosimann, Segunda
Turma, DJ 15/12/1997, p. 66351).

PROCESSUAL CIVIL. EXECUCAO FISCAL. ARREMATACAO. PRECO VIL.
INVALIDACAO DE OFICIO. POSSIBILIDADE. ART. 694, § 1°, CPC1973.
PRECLUSAO PRO JUDICATO. INOCORRENCIA. ATO PRATICADO ANTES
DA EXPEDICAO DA CARTA DE ARREMATACAO.

1. A controvérsia de fundo cinge-se a saber se 0 juiz da execucdo fiscal pode, apos
a arrematacdo, mas antes de expedida a respectiva carta, anular o ato de alienagéo
judicial do imével por considerar o prego vil, independentemente de provocagdo
oportuna da parte interessada.

2. A jurisprudéncia do STJ, firmada sob o regime do CPC1973, € no sentido de
que, apds a expedicdo da carta de arrematacé@o, a anulagcdo do ato somente pode
ocorrer mediante gjuizamento de A¢do Anulatoria (art. 486 do CPC1973), e ndo nos
mesmos autos da Execucdo. Por outro lado, antes de expedida a carta, ndo ha 6bice
legal a0 desfazimento do auto de arrematacdo, uma vez configurada uma das
hipéteses do art. 694 do CPC1973. Precedentes.



3. Ndo ha confundir o "auto de arrematacéo” previsto no caput do art. 693 do
CPC1973, com a "carta de arrematacdo” vazada no parégrafo Unico do mesmo
dispositivo legal. Auto de arrematacdo € o documento que registra a alienacéo e é
lavrado de imediato, mencionando as condicdes pelas quais o bem foi alienado (art.
693, caput , do CPC1973). Ja a carta de arrematacao (art. 693, paragrafo Unico) € o
documento que transfere a posse e a propriedade do bem adquirido, e somente é
expedida apos efetuado 0 deposito ou prestadas as garantias pelo arrematante.

4. A transmissdo da propriedade imobiliaria do bem objeto da arrematacéo s6 se
perfaz com o registro da carta, nos termos do art. 1.245 do Codigo Civil, razéo pela
qual passivel de invalidagdo o auto que Ihe antecede se presente algum dos vicios
contidos no § 1° do art. 694 do Caodigo de 1973.

5.0 8 1°do art. 694 do CPC1973 contemplarol de excegdes legais a definitividade
do auto de arrematagdo previsto no caput . N&o hé falar em preclusdo pro judicato
se o controle de legalidade do ato for exercido antes de expedido o documento que
consolida e transfere a propriedade do bem arrematado, mormente se ndo houve
intimacao da avaliacdo a quem poderia lhe opor resisténcia.

6. Nenhum &bice se verifica a aplicacdo do art. 694, § 1°, do CPC1973 por suposta
especialidade do art. 13, 8§ 1°, da LEF. O fato de o referido dispositivo prever a
possibilidade de impugnacéo a avaliacéo ndo impede o juiz de atuar de oficio no
controle da licitude do ato processual. O 8§ 3° do art. 13 da LEF estabelece que o
juiz decidira de plano a avaliagdo, uma vez apresentado o laudo. N&o depende de
provocacdo para assim agir. Nesse sentido: REsp 71.960SP, Rel. Ministro JOAO
OTAVIO DE NORONHA, SEGUNDA TURMA, julgado em 25032003, DJ
14042003.

7. A aegacdo de inexisténcia de vicio aensgar a anulagéo da arrematagdo e objeto
de ac&o rescisoria ensgja reexame do contexto fético-probatério em que se pautou o
juizo de origem. Argumentagdo cuja cognicdo € vedada em Recurso Especia diante
darestricdo da SUmula 07STJ.

8. Recurso Especia néo provido.

(REsp 1.682.079PR, Relator Ministro Herman Benjamin, Segunda Turma, DJe de
09102017)

Por outro lado, no que diz respeito a alegacao da (in)competéncia para
andlise da nulidade da hipoteca e penhora do imovel, convém dizer que o juizo deprecante
€ competente para analisar questbes de mérito, como a impenhorabilidade do bem.

Conforme o entendimento jurisprudencial, o juizo deprecado atua como
mero executor de ordens judiciais do juizo deprecante, ndo cabendo a ele decidir sobre a
validade, licitude ou impenhorabilidade do bem constrito. Logo, o juizo da execugéo, que
determinou a constricéo judicial do bem, é o competente, mesmo porgue se trata de
competénciarelativa.



Nesse sentido:

“REGIMENTAL - DECISAO MONOCRATICA EM AGRAVO DE
INSTRUMENTO - CARTA PRECATORIA - JUiZO DEPRECADO - DECISAO
QUE NAO CONHECE DE PEDIDO DE DESCONSTITUIC,‘AO DE PENHORA -
CARTA PRECATORIA PARA AVALIACAO DO IMOVEL E DEMAIS ATOS
EXPROPRIATORIOS - PENHORA EFETIVADA E DELIMITADA PELO
JUiZzO DEPRECANTE - ANALISE DA LICITUDE DA CONSTRICAO -
COMPETENCIA DO JUiZO QUE A DETERMINOU - RECURSO NAO
PROVIDO. Tendo a carta precatéria como finalidade a avaliacdo do imoével e
demais atos expropriatérios, a competéncia para decidir sobre a licitude da penhora
€ do juizo deprecante, que a determinou e efetivou.” (TJMT - Agravo Regimental:
0139722-47.2015.8.11.0000, Relator.: RUBENS DE OLIVEIRA SANTOS FILHO,
Data de Julgamento: 07/10/2015, QUARTA CAMARA DE DIREITO PRIVADO,
Data de Publicagdo: 13/10/2015)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIREITO PRIVADO NAO ESPECIFICADO.
EXCECAO DE PRE-EXECUTIVIDADE. ARGUICAO DE
IMPENHORABILIDADE DE PEQUENA PROPRIEDADE RURAL.
COMPETENCIA DO JUiZO DEPRECANTE. PRECEDENTES DESTA CORTE.
DECISAO MANTIDA. SEGUNDO A JURISPRUDENCIA UNISSONA DESTA
CORTE, A COMPETENCIA PARA JULGAR ARGUICAO DE
IMPENHORABILIDADE E DO JUiZO DEPRECANTE, TENDO EM VISTA
QUE A QUESTAO NAO SE TRATA DE VIiCIO OU DEFEITO DA PENHORA,
NOS TERMOS DO ARTIGO 914 DO CPC. AGRAVO DE INSTRUMENTO
DESPROVIDO.” (T}RS - Agravo de Instrumento: 51421951020238217000 CRUZ
ALTA, Relator: Glénio José Wasserstein Hekman, Data de Julgamento:
11/10/2023, Vigésima Camara Civel, Data de Publicacéo: 20/10/2023)

“CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA CIVEL — CUMPRIMENTO DE
SENTENCA — JUiZO DA 22VARA CIVEL DA COMARCA DE ARAPONGAS
E DA 22VARA CiVEL DA COMARCA DE PARANAVAI QUE DECLINARAM
COMPETENCIA PARA JULGAMENTO DA QUESTAO RELATIVA A
IMPENHORABILIDADE DO IMOVEL - BEM QUE FOI INDICADO A
PENHORA NO JUiZO DEPRECANTE - JUiZO DEPRECADO QUE APENAS
PROMOVEU OS ATOS EXPROPRIATORIOS - INAPLICABILIDADE DO
ART. 914, § 2° DO CPC E DA SUMULA 46 DO STJ - COMPETENCIA DO
JUiZO DEPRECANTE PARA O EXAME DA IMPENHORABILIDADE.” (T}PR
- CC: 00265363220208160000 Arapongas 0026536-32 .2020.8.16.0000 (Acdrdao),
Relator.: Hamilton Rafael Marins Schwartz, Data de Julgamento: 07/02/2022, 42
Cémara Civel, Data de Publicacéo: 16/02/2022)



Quanto ao auto de arrematacao,
embora se considere ato perfeito e acabado apos
Sua assinatura, o paragrafo primeiro, do art. 903,
do CPC, prevé as hipoteses em gque podera se
desfazer.

Compulsando o caderno processual,
observa-se que o imovel, objeto da lide, dado em
hipoteca a favor doreéu, foi levado a hasta publica
em 06/04/2018, sendo arrematado em segunda
praca pela quantia de R$ 130.548.576,02 (cento e
trinta milhoes, quinhentos e quarenta e oito mil,
guinhentos e setenta e seis reais e dois centavos),
correspondente a 50% (cinquenta por cento) da
avaliacao, cujo valor atualizado perfazia o
montante de R$ 261.097.152,04 (duzentos e
sessenta e um milhoes, noventa e sete mil, cento e
cingquenta e doisreais e quatro centavos).

Para pagamento do lanco, o arrematante, credor, ora reéu,
ofereceu os seguintes créditos:

a) R$ 75.883.491,07 (setenta e cinco milhdes, oitocentos e oitenta e trés mil,
guatrocentos e noventa e um reais e sete centavos) - correspondente ao valor
exequendo nos autos da acao de execucdo em apenso (processo n°
0004504-97.1999.8.11.0003); e,



b) R$ 54.665.084,95 (cinquenta e quatro milhdes, seiscentos e sessenta e cinco
mil, oitenta e quatro reais e noventa e cinco centavos) - correspondentes a
débitos em nome de LARANJAL AGROPASTORIL LTDA, em um total de R$
8.728.177,92 (oito milhGes, setecentos e vinte e oito mil, cento e setenta e sete
reais e noventa e dois centavos).

Ora, nada ha nos autos que comprove que a LARANJAL

AGROPASTORIL encontra-se insolvente e que néo disponha de bens suficientes
para o pagamento do seu débito.

patrimonio pelo
obrigatoriamente,
835, do CPC:

In _casu, muito embora a garantidora responda com 0 seu
crédito exequendo, também € certo que ela deve,
compor o polo passivo da lide, nos termos do 8§ 3°, do artigo

"Art. 835. (...)

8§ 3°. Na execucdo de crédito com garantia real, a penhora recairé sobre a coisa
dada em garantia, e, se a coisa pertencer a terceiro garantidor, este também sera
intimado da penhora.”

Sobre o tema, o0 entendimento do Superior Tribunal de Justica:

PROCESSUAL CIVIL. EXECUC}AO AJUIZADA CONTRA O DEVEDOR.
PENHORA QUE RECAI SOBRE BEM DADO EM GARANTIA
HIPOTECARIA. AUSENCIA DE CITAQAO DO TERCEIRO GARANTIDOR.
NULIDADE DA PENHORA. 1. E indispensavel que o garantidor hipotecério
figure como executado, ha execucdo movida pelo credor, para que a penhora
recaia sobre 0 bem dado em garantia, porguanto néo € possivel que a execucao
seja enderecada a uma pessoa, 0 devedor principal, e a constricdo judicial
atinja bens de terceiro, 0 garantidor hipotecério. 2. Recurso especia provido.
(STJ - REsp: 472769 SP 2002/0135124-8, Relator: Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO - QUARTA TURMA)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL.
EMBARGOS DE TERCEIRO. EXECUCAO AJUIZADA CONTRA O
DEVEDOR. PENHORA QUE RECAI SOBRE BEM DADO EM GARANTIA
HIPOTECARIA. AUSENCIA DE CITACAO DO TERCEIRO GARANTIDOR.



NULIDADE DA PENHORA. EXISTENCIA DE CONGLOMERADO

ECONOMICO. SUM 7/STJ. 1. E indispensavel que o garantidor hipotecério

figure como executado, ha execucao movida pelo credor, para que a penhora
recaia sobre 0 bem dado em garantia, porquanto ndo € possivel gue a execucdo

seja enderecada a uma pessoa, 0 devedor principal, e a constricdo judicial
atinja bens de terceiro, 0 garantidor hipotecario. Precedentes. 2. "O terceiro
hipotecante, que ndo figura na relagdo processual originaria, tem legitimidade
para opor embargos de terceiro" (REsp 49.550/RO, Rel. Ministro Carlos Alberto
Menezes Direito, Terceira Turma, julgado em 03/09/1996, DJ 30/09/1996). 3. A
andlise da existéncia de um mesmo grupo econdémico entre executado e
garantidor hipotecario demandaria o reexame do contexto fatico probatério dos
autos, procedimento vedado nesta via recursal, ante o teor do enunciado sumular
n. 7 do STJ. 4. Agravo regimental a que se nega provimento. (STJ - AgRg no
AREsp: 131437 PR 2011/0308247-6, Relator: Ministro LUIS FELIPE

SALOMAO - QUARTA TURMA) grife

Com efeito, consoante a jurisprudéncia do STJ, ndo se admite
gue a execucao seja movida contra o devedor principal e a penhora recaia sobre
bem de terceira pessoa - garantidora hipotecéria, no caso - que néo figura como
executada na acao.

Ora, da andlise da acdo de execucéo de titulo extrajudicial em
apenso (n° 0004504-97.1999.8.11.0003), observa-se que houve, tdo somente, a
notificagdo da CAMPONESA AGROPECUARIA LTDA, mas, ndo, sua inclusdo no
polo passivo da lide.

E mais, compulsando os autos da carta precatéria enviada
para a Comarca de Chapada dos Guimaraes/MT, principalmente o edital de leildo
e intimacao, vé-se que a autora - CAMPONESA - e a LARANJAL figuram como
interessadas na venda judicial, sendo certo que sequer houve a intimacao
pessoal da proprietaria do imovel constritado e levado a hasta publica.

A fls. 1.788-verso, dos autos da execucdo em apenso, consta
a seguinte certidao:

"CERTIDAO:

Na data de hoje, 29/03/18, eu Luiz Balbino da Silva, CPF 275.556.079-72, estive
as 18:42 minutos, no escritorio Av. Historiador Rubens de Mendonga, 1836, Ed.
Work Center, com o objetivo de intimar os advogados Dr. Zaid Arbid - OAB/MT



1822-A e a Dr? Stella Haidar Arbid, OAB/MT 10.931-A, sobre o leildo da
Fazenda Laranjal a ser realizado no dia 06/4/18 - no férum de Chapada dos
Guimaraes.

Conduto, ao chegar no escritério do Dr. Zaid, localizado no 13° andar, sala 1304,
constatei que o0 mesmo e a Dr2 Stella ndo se encontravam no local e seus
auxiliares, Sr. Anténio Gomes e sua secretéria Fernanda nos disseram que néo
possuem autorizacdo para assinar ou responder nenhum papel em nome de seus
patroes.

Desse modo, tirei uma foto frontal da porta do escritério de advocaticia dos
mesmos e desci até a portaria do prédio onde conversei com a porteira, sr@
Mariana Maia, que se comprometeu caso seja necessario comprovar que eu, Luiz
Balbino da Silva, esteve aqui nesse horério e dataja citados...

OBS: Deixei debaixo da porta do escritério todas as copias das intimagoes."”

Dessa forma, clarividente estda que os devedores e a
proprietaria do imével hipotecado ndo foram intimados da venda judicial.

Lado outro, consta do edital de leildo e intimagdo a fls.
1.614/1.617, dos autos em apenso, que o0 imoOvel estava avaliado em R$
190.155.200,00 (cento e noventa milhdes, cento e cinquenta e cinco mil e
duzentos reais), conforme avaliacdo datada de 03/12/2012, cuja atualizacao, até
a praca em 06/04/2018, perfazia o montante de R$ 252.546.177,30 (duzentos e
cinquenta e dois milhdes, quinhentos e quarenta e seis mil, cento e setenta e sete
reais e trinta centavos).

Ocorre que nao se vé nos autos a forma como se deu a
atualizacdo da avaliacao e do crédito exequendo, restando certo, também, que os
devedores, tampouco, a autora foram intimados para tal desiderato.

Ora, da data da avaliacdo e da hasta publica houve um
transcurso de tempo superior ha 05 (cinco) anos, sendo certo que a avaliagdo néo
poderia ser, simplesmente, atualizada por célculo unilateral de quem quer que
seja, em especial area rural, cujo valor ndo é o mesmo ao longo do tempo.

Frise-se que o bem penhorado trata-se de grande propriedade
rural, com cerca de 24.910 (vinte e quatro mil e novecentos e dez) hectares,
produtiva e com inimeras benfeitorias e maquinarios. E, até mesma a situacédo do



Estado no cenario econémico teve um avanco em razao do impulso promovido
pelo agronegoécio, impulso este que, também, influenciou no valor da area rural.

E n&o se venha alegar que se encontra preclusa a discussao
sobre a necessidade dessa reavaliacdo, porquanto, em consonancia com a
jurisprudéncia emanada do colendo Superior Tribunal de Justica, quando
decorrido grande lapso temporal entre a avaliagdo e a designacao de hasta
publica, a determinacédo de nova avaliagcdo é providéncia que deve ser adotada
pelo Magistrado, ex oficio. Neste particular, necessario lembrar que houve
assinatura do auto de arrematacdo em desacordo com o ordenamento juridico
(antes do prazo processual) impossibilitando tal discussdo no juizo da
arrematacao.

Relativamente a preclusao consumativa, transcrevo excerto do
voto vencedor proferido pelo e. Des. Sebastiao de Moraes Filho, nos autos do
Recurso de Agravo de Instrumento n® 1012073-43.2019.8.11.0000, o qual
tramitou pela Segunda Camara de Direito Privado do e. TIMT: verbis

“(..)

A regrageral é que o ingtituto da preclusdo tem por fundamento a ideia de que o
direito ndo pode beneficiar a omisséo da parte, dando-se, por isso, seguranca as
decisdes sedimentadas as fases processuais findas. E a consolidada preclusio
temporal.

Mas, por outro lado, ndo se pode ignorar que situacdes extraordindrias
transcendem em relacéo aregrageral.

A proposito do assunto sedimentou o mestre da hermenéutica:

‘Nao podem os Cédigos abranger explicitamente todas as relagdes em constante,
eterno evolver. Dilatam-se as regras de modo que abrangem hipoteses imprevistas.
Do siléncio ndo se deduz sua inaplicabilidade, nem tampouco supremacia do
principio oposto’. (Carlos Maximiliano, Hermenéutica e Aplicagdo do Direito. 72
Edic&o, pagina 302)’.

De saberia que 0 processo € regido por um conjunto de disposi¢des insertas no
ordenamento processual civil ndo de formaisolada. Deve ser vista em conjugacéo
com outros aspectos estabelecidos na propriale de introducdo do CC, no CC em
especial e, em primeiro compasso, dentro das normas estabelecidas na
Constituicao Federal.



Feitos estes esclarecimentos, temos que a pretensdo recursal tem 6bice no
principio de ordem publica de vedacdo do enriquecimento ilicito sem causa
buscando a entrega do valor efetivamente devido e, neste contexto, supera a
questdo formal da preclusio.

Existem, portanto, dois aspectos que, de forma antagbnica, devem ser
considerados. O principio da preclusdo e a proibicdo do enriquecimento sem
causa. Nesta toada pode 0 magistrado, até em respeito a coisa julgada, mandar de
oficio ou a requerimento da parte, verificacgo dos célculos para verificar se estéo
de acordo com as determinagdes constantes da sentenca e, desta forma, ndo esta
sujeita a precluséo.

Isto porque a Constituicéo Cidada vigente é o ponto fundamental da partida paraa
compreensdo adequada da esséncia do processo. E, dentre os principios
constitucionais encontram-se 0 acesso a justica, ao devido processo legal e,
sobretudo a vedacdo de provasilicitas ou obtidas de formailicitas...”

Lado outro, do voto proferido pela Vogal, desa. Clarice
Claudino da Silva tem-se o seguinte excerto: verbis

“(..)

Conforme ja consignei, o processo moderno deve perseguir a verdade real, a qual
condiz com o interesse publico de efetividade da justica, motivo pelo qual, na
hipbtese, devem ser flexibilizadas as regras processuais, em especia o instituto da
precluséo.

Nos termos de decisdo proferida pela Ministra Nancy Andrighi:

“Além do compromisso com a Lei, 0 juiz tem um compromisso com a Justica e
com o alcance da funcdo social do processo para que este ndo se torne um
instrumento de restrita observancia da forma se distanciando da necessaria busca
pela verdade real, coibindo-se o excessivo formalismo. Conguanto mereca relevo
o atendimento as regras relativas a técnica processual, reputa-se consentaneo
com os dias atuais erigir a instrumentalidade do processo em detrimento
ao apego exagerado ao formalismo, para melhor atender aos comandos da lei e
permitir o equilibrio na analise do direito material emlitigio. (REsp 1.109.357RJ,
Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 20102009,
DJe 1°72010).



E cedico que o procedimento executivo se desenvolve para
satisfacdo do interesse do credor, tal como expressamente dispde o art. 797 do
CPC, confira-se:

Art. 797. Ressalvado o caso de insolvéncia do devedor, em que tem lugar o
concurso universal, realiza-se a execugdo no interesse do exeguente que adquire,
pela penhora, o direito de preferéncia sobre os bens penhorados.

Todavia, 0 mesmo diploma processual civil garante também
gue a execucao, ainda que se desenvolva para satisfacdo dos interesses do
credor, deve proteger o devedor, sem |lhe onerar de forma desproporcional,
vejamos:

Art. 805. Quando por varios meios 0 exequente puder promover a execucdo, o
juiz mandara que se faga pelo modo menos gravoso para o executado.

Sobre o principio da menor onerosidade no procedimento
executivo, confira-se os ensinamentos de Nelson Nery Janior e Rosa Maria de
Andrade Nery:

O poder de excussdo do credor sobre o patriménio do devedor sofre
temperamento. Em primeiro lugar alel aponta quais sejam os bens impenhoraveis
€, por isso, insusceptiveis de serem atingidos pelo poder do credor (CPC 833 e
88). Depois, como consequéncia desse temperamento da situagdo de vantagem
gue o credor tem sobre o patriménio do devedor, traca limites para a atuacéo do
credor, impedindo-lhe de escolher 0 meio mais gravoso para o devedor, para a
satisfacdo de seu crédito. Ao juiz alei comina o dever de dirigir 0 processo para
gue a execucdo se faca de maneira menos gravosa para o devedor. (in
Comentéarios ao Codigo de Processo Civil. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais,
2015. P. 1.679)

Assim, no curso do procedimento executivo, 0 magistrado deve
sempre ponderar o principio da maxima efetividade da execucdo com o principio
da menor onerosidade ao devedor.



Sobre essa colisdo de direitos, oportuna a licdo do
processualista Fredie Didier Junior, vejamos:

Exatamente por tratar-se de umatécnica de restricdo a um direito fundamental, €
preciso que sua aplicacdo se submeta a0 método da ponderacdo, a partir da
analise das circunstancias do caso concreto (...). (in Curso de Direito Processual
Civil, Val. 5, 2009, 12 ed. Juspodivm, p. 541/542)

In _casu, a manutencdo da arrematacdo na forma como
realizada, ante as incongruéncias alhures mencionadas, por certo causa o0
enriqguecimento sem causa do credor e excessivamente gravosa a garantidora,
ora autora.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS A ARREMATACAO.
DECURSO DE TEMPO CONSIDERAVEL ENTRE A AVALIACAO E A
REALIZACAO DA PRACA.

AUSENCIA DE ATUALIZACAO DO VALOR DO IMOVEL. PRECO VIL. AGRAVO
NAO PROVIDO.

1. A redlizacdo de leildo mais de dois anos apos a data em que feita a avaliagdo do
imoOvel é capaz de impor prejuizo ao executado, pois tal lapso temporal é suficiente para
aterar substancialmente o valor do bem. 2. Ademais, é de se considerar que a variacéo
do valor de imdveis perante 0 mercado imabiliario ndo ocorre pelos mesmos indices
aplicaveis a divida executada, de modo que se torna essencial gque o leildo ocorra com
base no valor atualizado do bem, para evitar descompasso entre o valor pago pelo
arrematante e o verdadeiro valor do bem.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp 1130982/PB, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA,
julgado em 15/08/2017, DJe 29/08/2017)



EMENTA: EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. PEDIDO DE SUSPENSAO
DE HASTA PUBLICA. NOVA AVALIACAO DO BEM PENHORADO. AMPLO
LAPSO TEMPORAL ENTRE A AVALIACAO E A NOVA PRACA.
POSSIBILIDADE. DECISAO MANTIDA. S&o pressupostos para o deferimento de
antecipacdo de tutela o fundado receio de dano irreparéavel ou de dificil reparacdo e a
verossimilhanca das alegacdes da parte requerente. Ndo demonstrado, de plano, a
verossimilhancga dos fatos, ndo deve ser deferido o pedido de antecipacéo dos efeitos da
tutela. Quando decorrido grande lapso temporal da avaliagdo do bem penhorado,
impde-se a determinagdo, até mesmo de oficio, de nova avaliagdo, pois a anterior, em
raz&o disso, j& se encontra defasada, ndo mais refletindo o real valor do imoével. Artigo
873, do Codigo de Processo Civil. (TIMG - Agravo de Instrumento-Cv
1.0092.17.000869-9/001, Relator(a): Des.(a) Newton Teixeira Carvalho , 132 CAMARA
CIVEL, julgamento em 12/04/2018, publicacio da stimula em 20/04/2018)

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO ANULATORIA CIC
REVISIONAL DE CONTRATO - JUSTICA GRATUITA - HIPOSSUFICIENCIA
FINANCEIRA NAO COMPROVADA - INDEFERIMENTO DO BENEFICIO
-SUSPENSAO DE LEILAO EXTRAJUDICIAL - FUNDADA DUVIDA QUANTO AO
VALOR - NOVA AVALIACAO - NECESSIDADE

- O art. 5°, LXXIV da Constituicdo Federal de 1988, estabelece que a dispensa do
pagamento de custas e honorérios advocaticios, vértice da assisténciajudicidriaintegral e
gratuita a ser prestada pelo Estado, ndo esta isenta da comprovagdo da insuficiéncia de
recursos. Os documentos acostados aos autos ndo comprovam a hipossuficiéncia
financeira dos agravantes.

- E possivel a suspensdo de leildo quando houver fundadas dividas quanto a avaliagio
dos bens.

- Merece parcia reforma a decisdo agravada para gque seja suspenso o leildo e
determinada nova avaliac8o dos imoveis, antes que 0s mesmos sejam submetidos a nova
hasta publica, eis que osimoveis foram avaliados em valores abaixo do valor de mercado
imobiliario.

V.V.: Considerando que o bem imével objeto de alienacéo fiduciéria ja foi consolidado
no dominio do credor, a teor do disposto no artigo 26-A, 81°, da lei 9.514/97, cumpre
reconhecer que a discuss@o sobre o valor de avaliagcdo do bem ndo impede a realizacdo
do leildo extrgudicial. (TIMG - Agravo de Instrumento-Cv 1.0000.17.098402-5/001,
Relator(a): Des.(a) Rogério Medeiros , 132 CAMARA CIVEL, julgamento em
12/04/0018, publicacdo da simula em 13/04/2018)



Ora, 0 enriquecimento sem causa da instituicdo financeira, ora re, é
latente e sem precedentes.

Em 2018 a parte autora, detentora da posse e dominio do imovel a ser
levado a hasta publica, apresentou avaliacdo do bem no montante de R$ 507.553.530,80
(quinhentos e sete milhdes, quinhentos e cinquenta e trés mil, quinhentos e trinta reais e
oitenta centavos), valor este quase 100% (cem por cento) superior a avaliagdo constante do
edital de praca, qual sgja R$ 261.097.152,04 (duzentos e sessenta e um milhdes, noventa e
sete mil, cento e cinquenta e dois reais e quatro centavos), repisa-se.

Destarte, a arrematacéo pela quantia de R$ 130.548.576,02 (cento e
trinta milhdes, quinhentos e quarenta e oito mil, quinhentos e setenta e seis reais e dois
centavos) caracteriza-se, sSim, preco vil.

E mais, como dito alhures, o valor total do arrematagcdo do imoével foi
de R$ 130.548.576,02 (cento e trinta milhdes, quinhentos e quarenta e oito mil, quinhentos
e setenta e seis reais e dois centavos), sendo certo que, conforme auto de arrematacéo e
declaracdo de lance, a quantia de R$ 75.883.491,07 (setenta e cinco milhdes, oitocentos e
oitenta e trés mil, quatrocentos e noventa e um reais e sete centavos), seria adimplido com
0 crédito devido pela autora ao réu, nos autos do processo de execucdo n°
0004504-97.1999.811.0003, denominado de crédito principal; e, o saldo remanescente de
R$ 54.665.084,85 (cinquenta e quatro milhdes, seiscentos e sessenta e cinco mil, oitenta e
guatro reais e oitenta e cinco centavos), por meio de créditos adquiridos pela instituicdo
financeira de outras acdes de execucao, a saber: processos n° 0001500-08.2007.811.0024,
0001501-90.2007.811.0024, 0001364-11.2007.811.00024, 0001387-54.2007.811.0024,
0001504-45.2007.811.0023 e 0001388-39.2007.8.11.0024.

Ora, restou cabalmente demonstrado e é incontroverso nos autos, que
nos chamados créditos adquiridos a CAMPONESA AGROPECUARIA LTDA, ora autora,
nado figura como devedora, pois sdo dividas exclusivas da LARANJAL AGROPASTORIL
LTDA, sem qualquer espécie de aval, fiangca ou qualquer outra garantia prestada pela
requerente, restando clarividente a impossibilidade de sua utilizacdo para composicdo do
lance para arrematacéo do bem levado a hasta publica.

Destarte, € inquestionavel que a autora ndo responde, pessoal mente ou
com qualquer bem, pelas dividas objeto dos créditos adquiridos, mas, tdo somente, com o
débito da acdo de execucdo n° 0004504-97.1999.811.0003.



O que ocorre, in _casu, € a penhora do imével de terceiro (autora),
utilizado para supostamente dar ar legalidade aos créditos adquiridos; creditos estes cujo
Onus de responsabilidade nunca foi da ora autora.

O que ocorreu, em verdade, foi a ndo integralizagdo do preco do lango
vencedor, porquanto o arrematante/réu comprovou 0 pagamento, tdo somente, da quantia
de R$ 75.883.491,07 (setenta e cinco milhdes, oitocentos e oitenta e trés mil, quatrocentos
e noventa e um reais e sete centavos), sendo que o lance oferecido foi de R$
130.548.576,02 (cento e trinta milhdes, quinhentos e quarenta e oito mil, quinhentos e
setenta e seisreais e dois centavos).

Essa situacéo (oferta de imovel para garantia da execugdo de terceiro)
ndo torna a autora devedora das execucdes dos créditos adquiridos movidas contra a
LARANJAL, tampouco, atorna devedora solidaria, prestadora de fianca ou aval dadivida

Lado outro, nem mesmo poder-se-ia alegar compensacéo, vez que tal
instituto exige gue duas pessoas segjam a0 mesmo tempo credor e devedor uma da outra,
com obrigaces liquidas, vencidas e de coisas fungivels, conforme inteligéncia do artigos
368 e seguintes, do Cadigo Civil.

O demandado apenas pode opor a autora, para fins de compensacéo, 0s
créditos detidos contra a propria requerente, ndo sendo viavel que os créditos detidos
contraterceiros, alLaranjal Agropastoril Ltda, sejam usados diretamente na arrematacéo do
bem, objeto dalide.

Ao formalizar o lango do requerido, o leiloeiro consigna no auto da
arrematacéo que: “o saldo remanescente no valor de R$ 54.665.84,95 sera utilizado
créditos que o exequente possui em outras acbes do mesmo executado,
informadas pelo proprio exequente e que por ele ja foram devidamente
comprovadas na declaracao de lance anexa”. E continua consignando que “para
tanto, aponta-se que os créditos em aberto utilizados neste lance derivam da
execucao vinculada a carta precatoria em referéncia (“Crédito Exequendo”) e de
outros titulos que também sao objeto de execucbes movidas contra 0S mesmos
devedores e garantidas pelo mesmo imével (“Créditos Adquiridos”, adquiridos
mediante cessédo de crédito)”.



Destarte, conforme j& exaustivamente mencionado, as execucdes que
compdem os créditos adquiridos movidas contra a empresa LARANJAL, ndo possuem a
ora autora CAMPONESA, como devedora ou executada. Portanto, os créditos detidos pelo
réu, objeto das acOes de execugdo movidas contra a LARANJAL e que compdem os
alegados créditos adquiridos ndo podem ser opostos contra a ora demandante para fins de
pagamento do preco da arrematacao.

Nesse sentido:

“EMENTA: APELAC}AO - EMBARGOS DE TERCEIRO - PRAZO PARA
PROPOSITURA - TERMO INICIAL - CINCO DIAS A PARTIR DE
ADJUDICACAO, ARREMATACAO OU REMICAO - ATOS AINDA NAO
REALIZADOS NOS AUTOS - ONUS DA SUCUMBENCIA -
RESPONSABILIDADE PELO PAGAMENTO - SUMULA 303 DO STJ -
INAPLICAVEL - RESISTENCIA DO EMBARGADO - COMPENSACAO
ENTRE DEBITOS E CREDITOS DAS PARTES - IMPOSSIBILIDADE -
HONORARIOS ADVOCATICIOS SUCUMBENCIAIS - CREDITO DE
NATUREZA ALIMENTAR. 1. E de cinco dias o prazo para oposicdo dos
embargos de terceiro, contados a partir da arrematacdo, arrematacéo, adjudicagéo
ou remicdo. 2. Nas hipédteses em que ndo ocorreu qualquer dos atos indicados no
art. 675 do CPC, ndo se considera que tenha se iniciado o0 prazo para propositura da
demanda. 3. N&o se aplica a simula 303 do STJ, quando o embargado apresenta
resisténcia a pretensdo do terceiro embargante, hipétese em que prevalece o
principio da sucumbéncia para fins de imposi¢éo da condenagéo ao pagamento dos

Onus sucumbenciais. 4. Nos termos dos arts. 368 e 369 do Cédigo Civil, é possivel
a compensacdo quando duas pessoas forem credor e devedor uma da outra, e

quando as dividas forem liquidas, vencidas e de coisas fungiveis. 5. A diferencade
causa nas dividas ndo impede a compensacao, exceto se uma se originar alimentos.

6. Os honorérios constituem direito do advogado e tém natureza alimentar, fato que
impede a compensacdo previstano art. 368 do Codigo Civil.

APELACAO CIVEL N° 1.0024.18.000239-6/002 - COMARCA DE BELO
HORIZONTE - APELANTE(S): GERALDO CAMPOS VALADARES ESPOLIO
DE - APELADO(A)(S): JOSE CUPERTINO NADU CALIXTO, MARIA DO
CARMO NATALINO CALIXTO. Data:01/08/2023.”

EMENTA: EMBARGOS A ARREMATACAO - HASTA PUBLICA -
INTIMACAO DO EXECUTADO PELA VIA EDITALICIA - VIABILIDADE -
INTIMACAO DO CONJUGE DO EXECUTADO - DESNECESSIDADE - ViCIO
NO EDITAL - INOCORRENCIA - PRECO VIL - CONCEITO - VALOR
SUPERIOR A METADE DA AVALIACAO - NAO CARACTERIZACAO -
COMPENSACAO - MATERIA INDISCUTIVEL EM SEDE EMBARGOS. A
intimacdo do devedor da realizacdo da hasta publica pode realizar-se através de



edital, caso haja impossibilidade de proceder a sua comunicagao pessoal. O art. 687,
§ 5° do CPC prevé tdo-somente a intimagéo pessoa do devedor acerca da aienagdo
judicial, sendo desnecessaria a intimacéo de seu conjuge. Vil serd o preco a tal
ponto diminuido que ndo corresponda ao valor da coisa, aluz da realidade do lugar
e do momento, ao prudente arbitrio do juiz. Tendo o bem penhorado sido
arrematado por quantia superior ao valor a ele atribuido em avaliacéo judicial, ndo
ha falar em preco vil. Nado deve prevalecer a alegacéo de erro na avaliacdo néo
impugnada em momento oportuno. Os embargos a arrematacdo tém ambito
restrito & arguicéo de nulidade da execucéo, de comprovada novacao, transacao,

prescricdo e ainda de provado pagamento, desde gque superveniente a penhora,
nao estendendo seus limites a compensacdo de créditos, ndo se podendo reunir ou
apensar processos sendo Nos casos autorizados por lei.

APELACAO CIVEL N° 1.0487.05.016567-8/001 - COMARCA DE PEDRA
AZUL - APELANTE(S): ADALINTO BASTOS QUEIROZ - APELADO(A)(S):
JAIRO PEREIRA ARRUDA, JAIRO PEREIRA ARRUDA - RELATOR: EXMO.
SR. DES. ELIAS CAMILO.”

E ndo se venha aegar que 0 seguro fianga apresentado pela instituicéo
financeira, apés a formalizagdo/encerramento do leil&o no montante de R$ 71.000.000,00
(setenta e um milhdes), comprova o pagamento do prego.

A uma, porgue o valor do crédito principal apurado pela periciatécnica
€ outro, totalmente diverso do guantum alegado e oferecido pelo demandado; a duas, ndo
ha previsdo legal para utilizagdo do seguro fianga como forma de pagamento do lance
ofertado, nos termos do artigo 892, 81°, do CPC, que assim dispoe:

“Art. 892. Salvo pronunciamento judicial em sentido diverso, o pagamento devera
ser realizado de imediato pelo arrematante, por depdsito judicial ou por meio
eletronico.

§ 1° Se 0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a
exibir o prego, mas, se op valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro
de 3 (trés) dias, adiferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacéo, e, nesse
caso, redlizar-se-a novo leildo, a custa do exequente.”

O CPC exige, assim, que sgjafeito o depdsito em dinheiro da diferenca,
sob pena de tornar sem efeito a arrematacdo. Ainda, deve-se ressaltar a auséncia de
previsdo legal para utilizagdo de seguro fiangca como forma de pagamento. O regramento



existente prevé sua utilizagdo para garantia de processos de execucao, por exemplo,
guando o devedor pretende substituir a penhora de algum bem.

Tem-se, portanto, vicio insuperavel na arrematacéo, na medida em gque
parte dos créditos utilizados pelo réu como pagamento da arrematacéo ndo poderiater essa
destinacéo por afronta ao art. 368, do Codigo Civil, e o art. 892, 81°, do CPC, notadamente
porque para ocorrer a arrematacdo por meio do crédito detido pelo exequente é essencial
gue o executado seja devedor detal crédito, ndo sendo possivel utilizar-se de crédito detido
pelo exequente contraterceiros.

O vicio insuperavel consiste nas seguintes hipoteses: artigo 903, 81°,
Incisos |, umavez que a arrematacao foi realizada por preco vil, pois deve se desconsiderar
o valor dos Créditos Adquiridos cuja devedora € a LARANJAL, o que impede de ser
atingido o pregco minimo para arrematacdo do imovel (50% do valor de avaliacéo); artigo
903, 81° inciso Ill, uma vez que ndo foi pago o preco da arrematacdo quando se
desconsidera o valor dos Créditos Adquiridos cuja devedoraé a LARANJAL.

Nesse sentido:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - LEILAO JUDICIAL -
ARREMATACAO - ATUALIZACAO MONETARIA - AVALIACAO -
PRECLUSAO - PEDIDO DE CORRECAO MONETARIA A SER FORMULADO
ANTES DO LANCAMENTO DO EDITAL E DA ARREMATACAO -
AQUISICAO DO IMOVEL EM LEILAO POR PRECO SUPERIOR AO MINIMO
PREVISTO NO EDITAL - PRECO VIL - NAO CONFIGURACAO -
PRECEDENTES DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA E DO TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS - REFORMA DA DECISAO
QUE DECLARA NULA A ARREMATACAO - RECURSO PROVIDO.

- Os atos do processo de execucdo se ddo de forma continuada, em procedimento
gue visa conferir efetividade ao crédito que o exequente pretende receber.

- Realizadas a penhora e a avaliacdo do bem imovel, a parte executada deve ser
intimada. Ato continuo, o bem é levado a leil&o publico, com publicacdo de edital
contendo o preco de avaliagdo, a forma de pagamento e as condi¢Oes para a
arrematacdo. A parte executada € intimada do edital e, se ndo apresenta qualquer
impugnagdo, ndo pode, em ato posterior a arrematacdo, alegar que o bem foi
adquirido por prego vil por ndo ter sido atualizado monetariamente o valor da
avaliacdo do imovel objeto de penhora. Preclusdo do ato constatado.



- Para o Superior Tribunal de Justica, em qualquer das hipéteses previstas no
Caodigo de Processo Civil, o pedido de reavaliacdo do bem penhorado devera se

dar _antes da sua adjudicacdo ou alienacdo. - Para a excelsa Corte Cidada,
guanto a necessidade de atualizacdo do valor da avaliacdo do bem penhorado

antes do leildo ou da praca, esta € devida, caso demonstrada a incongruéncia
entre o valor avaliado e o preco de mercado, cabendo a parte interessada trazer
elementos que comprovem a valorizacdo ou a desvalorizacdo do bem, mormente

se decorrido tempo significativo entre a avaliacéo e a arrematacao.

- O pedido de correcdo monetéria de valores da avaliacdo devera ser feito em
momento anterior ao langcamento do edital, ndo se permitindo que sgja levantada em
ato posterior, dada a configuragdo da preclusio do ato.

- Reforma da decisdo interlocutdria que declara nula a arrematacéo por auséncia de
atualizacdo monetéria da avaliacdo do imovel levado a alienacdo judicial. -
Impossibilidade de alegacdo de arrematacéo por preco vil, por auséncia de
atualizacdo de valores, se parte executada néo requer a referida atualizaco e/ou
reavaliacdo do bem em momento anterior a adjudicacéo e/ou alienacéo.

- Recurso que se da provimento.

V.V. AGRAVO DE INSTRUMENTO - LEILAO JUDICIAL - ARREMATACAO
- ATUALIZACAO MONETARIA -MATERIA DE ORDEM PUBLICA-
POSSIBILIDADE DE DETERMINACAO DE OFICIO PELO JUizO -
PRECEDENTES DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA E DO TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS - RECURSO A QUE SE NEGA
PROVIMENTO.

1. Consoante o entendimento do STJ, "a corregdo monetéria e os juros de mora séo
consectarios legais da condenagao principal, possuem natureza de ordem publica e
podem ser analisados até mesmo de oficio, de modo que sua aplicacdo ou ateracao,
bem como a modificagédo de seu termo inicial, ndo configura julgamento extra petita
nem reformatio in pejus’. 3. [...]. 4. Agravo interno a que se nega provimento. (STJ
- Agint no AREsp 1684350/SP, Rel. Min. MARCO AURELIO BELLIZZE, 32T.,j.
21.02.22, DJe 23.02.22).

2. Sendo a correcdo monetaria matéria de ordem publica, no contexto da execugéo,
entende a Corte Superior que "o juiz deve determinar de oficio a atualizacdo do
laudo de avaliacdo, quando entre sua realizacéo e a data da alienacdo judicial
decorrer tempo significativo” (STJ, REsp 1006387, rel. Min. Nancy Andrighi, DJ
15/09/2010).



AGRAVO DE INSTRUMENTO-CV N° 1.0351.05.066510-5/002 - COMARCA
DE JANAUBA - AGRAVANTE(S): FRUTAS SHOW LTDA - EPP -
AGRAVADO(A)(S): AUTO MECANICA MIGUEL & MIGUEL IND E
COMERCIO LTDA, AVELINO JOSE MIGUEL, FRANCISCA SOARES
MIGUEL. Data: 17/10/2023.” grifei

Outro fator preponderante para sustentar 0 vicio na arrematacdo € o
valor superfaturado apresentado pelo réu, a titulo de crédito principal, diga-se em relacdo
ao crédito perseguido na acdo de execucdo, feito n® 0004504-97.1999.8.11.0003, cujo
montante foi de R$ 75.883.491,07 (setenta e cinco milhdes, oitocentos e oitenta e trés mil,
guatrocentos e noventa e um reais e sete centavos).

Na pericia técnica realizada, o expert apurou que o crédito exequendo,
até a realizacdo da hasta publica, seria no montante de R$ 25.842.746,04 (vinte e cinco
milhdes, oitocentos e quarenta e dois mil, setecentos e quarenta e seis reais e quatro
centavos), conforme laudo no id. 165176500.

Em raz&o das impugnacdes apresentadas, houve duas complementactes
conforme sevé nosid’'s: 170218910 e 170218928.

Conforme “Termo de Esclarecimento ao Pedido de Impugnagdo” (id.
170218910), no item 1.2, Questdo 2, pagina 7, o perito judicial reconheceu um dos
eguivocos apontados pelo réu, ao asseverar que a “planilha eletrénica utilizada para
configuracéo dos calculos ndo somou os valores de cada prestacdo semestral ao
montante dos encargos de inadimpléncia como seria devido”. Assim, retificou os
célculos, corrigindo o erro de configuragéo.

Em relacdo aos demais pontos alegados pelo réu, o perito néo
promoveu qualquer retificacdo, mantendo os critérios e método do calculo. Chegou a
conclusdo de que o valor do Crédito Principal, na data do leil&o, respeitado os parametros
fixados na sentenca dos embargos a execucdo n° 0003056-21.2001.8.11.0003, perfazia o
total de R$ 43.100.297,69 (quarenta e trés milhdes, cem mil, duzentos e noventa e sete
reais e sessenta e nove centavos).

No id. 172649115 o demandado apresentou nova impugnacdo ao
calculo do perito, ao argumento de gque “ 0 perito insistiu em aplicar juros de apenas 1%



ao ano no periodo de inadimpléncia, quando deveria ter aplicado o percentual de 12%.
Diz que a sentenca dos embargos a execucao foi expressa ao definir a incidéncia de
juros (quaisguer gue eles sgjam, remuneratorios ou moratorios) na taxa fixa de 12% ao
ano apos o vencimento da obrigacao.”

A esse respeito, o laudo pericial, complementado pelos Termos de
Esclarecimento, foi categérico ao afirmar que o calculo apresentado pelo réu e sua
assistente técnica nédo respeitou o sistema price, conforme trechos a seguir extraidos do
Termo de Esclarecimento deid. 170218928, verbis

“...Especificamente, para que fique claro nesse ponto, a falta de detalhamento
corresponde ao fato de que a memoria de calculo apresentada pela assistente
técnica da Requerida ndo condiz com a metodologia de calculo para
determinacéo do valor da prestacdo no sistema Price, conforme demonstrado no
item 5.1 (pég. 7) do Laudo Contabil: (...)

E muito importante salientar que o respeito ao sistema de amortizagdo previsto no
contrato, permite a conferéncia da consisténcia matemética da amortizacdo da
divida, uma vez que esta tem que zerar ao final, conforme demonstrado na tabela 1
(p&g. 8) do Laudo Contabil.

Além disso, em seu trabalho, a assistente aplica o INPC sem detalhar qual o
percentual da variagdo apurada e inclui os juros remuneratorios apos a
determinacéo do valor das prestacdes, 0 que, de fato, n&o corresponde ao sistema
de amortizacdo PRICE, no qual os juros remuneratério € um dos fatores que
determinam o valor da prestagéo.

()

Conforme observado acima, mais uma vez ha a descar acterizacéo do sistema de
amortizacdo PRICE: (1) metodologia de célculo para determinacdo do valor
das prestages inconsistente com o sistema de amortizacdo contratual; (2)
variagdo no valor das prestacoes. Frisa-se ainda que o saldo devedor néo é
verificado a cada exigibilidade, havendo apenas o somatério de parcelas
devidas, o que prejudica qualquer analise detalhada sobre a consisténcia dos
célculos, quanto a amortizacdo da divida ao final do periodo.

No sistema PRICE, os juros remuneram o capital determinando o valor de cada
prestacdo, cujo montante total € composto por uma parte do principal e uma parte
dos juros. Entretanto, o que se verifica na tabela apresentada pela assistente
técnica € que os juros de 12% a.a. estdo sendo aplicados sobre o valor das



parcelas ja atualizadas pelo INPC. Ou sga, utilizados desta forma, os juros
deixam de ser remuneratorios e passam a ser uma espécie de nova atualizacao
das prestacdes e, consequentemente, do saldo devedor.”

Concluindo que:

“Conforme apurado na presente andlise, 0 parecer técnico apresentado pela
assistente técnica da Requerida apresenta as seguintesinconsisténcias:

a) nao utilizagdo do sistema de amortizacdo PRICE para determinar o valor das
prestacoes e demonstrar a evolugdo do saldo devedor, em inconformidade previsto
no Contrato (clausula2? “a’);

b) aplicacdo dos juros de 12% a.a. ap0Os a determinacéo das prestacdes, o que se
configura como uma nova atualizagéo (além da atualizacdo monetaria pelo INPC),
em inconformidade com o sistema PRICE, no qual os juros determinam o valor
das prestacOes e ndo a atualizam, bem como, em inconformidade com a sentenca
dos embargos a execugdo que determina a capitalizacdo semestral dosjuros...”

E mais, a respeito da inconsisténcia do célculo apresentado pelo
requerido, o perito ja havia se manifestado quando da elaboracdo do laudo pericial, nos
seguintes termos (id. 165176500):

“()

O Parecer Contébil (ID. 127733084) elaborado pela assistente técnica do Requerido
levou em considerac&o 0s seguintes critérios para determinacéo do valor do saldo

devedor apresentado:

a) Data-base: 30/11/1995;

b) Saldo devedor inicia: R$ 2.576.362,70;

c) Sistema de amortizacdo: ndo identificavel — observa-se que as prestacdes ndo
se basearam no sistema de amortizagdo Price, conforme exposto no subitem,

5.1 deste L audo;

Conclusao:



Pelas inconsisténcias apontadas acima e detal hadas neste termo, concluimos que o
saldo devedor apurado pela assistente técnica da Requerida nao condiz com o
real saldo devedor da Cédula Rural Hipotecaria n°® 0046604.96.0000748,
apurado no anexo | do TERMO DE ESCLARECIMENTO AO PEDIDO DE
IMPUGNACAO DO LAUDO CONTABIL (ID. 170218910), no valor de R$
43.100.297,69.”

Ao manifestar-se sobre a impugnacéo apresentada pela instituicéo
financeira o expert foi categdrico em afirmar que (id 170218910): verbis

“(..)

Conforme demonstrado acima, seja no prazo de 7 anos ou 14 semestre, o valor
futuro é o mesmo, quando se utilizam taxas equivalentes. Desta forma, n&o restam
duvidas de que a taxa utilizada corresponde a mesma determinada na
sentenca, ou sgja, 12% a.a., capitalizada semestralmente, e ndo 1% a.a., como
alegado pela Requerida.

Complemento ainda este ponto, destacando que estou demonstrando
matematicamente a utilizagdo da taxa de 12% a.a., capitalizada
semestralmente, e ndo apenas expondo um argumento/opinido, como feito pela
Requerida.

(..)

Destaca-se ainda que os cenarios (Adimpléncia, Inadimpléncia e Sentenca) ndo se
referem a periodos distintos. Ao observarmos ao anexo | do Laudo Contabil, vemos
gue todos partem da assinatura contratual (tempo zero — 30/11/1995), e cessam em
10/04/2018 (arremate da fazenda). Ou segja, 0 saldo devedor (base de célculo) ao
gual foi aplicado os encargos da inadimpléncia (juros de mora de 1% e multa de
10%) e a correcdo pelo INPC, ja contém os juros remuneratérios de 12%, uma
vez que estes determinaram o valor da cada exigibilidade anual no cenério de
adimpléncia.

Reforco, sob pena de ser redundante, que 0 que estou expondo neste termo de
esclarecimento € uma demonstracdo matematica dos calculos e ndo apenas
uma mera opinido ou argumento quanto as taxas e critérios utilizados nos
célculos.

Apobs o periodo de caréncia, o valor presente (saldo devedor atualizado) desta
operacdo atinge o valor de R$ 3.172.040,50. A partir deste ponto determina-se o
valor das prestacbes com utilizacdo da taxa de 12% a.a., capitalizada
semestralmente, conforme demonstrado no item 1 deste termo. Ou sga, 0
percentual de juros aplicados, desde a primeira exigibilidade 31/10/1997, é o



mesmo determinado na sentenca dos embargos a execucdo, conforme
demonstrado no Laudo Contébil (iten 5.1, pag. 7).

Conforme ja, matematicamente, demonstrado na resposta a questdo 1 deste termo,
a taxa de 12% a.a. (e ndo “ao més’, como informado pela Requerida),
capitalizados semestralmente foram aplicadas desde a primeira exigibilidade.
Portanto, a afirmacéo feita pela Requerida carece de fundamento técnico,
sendo, meramente, opinativa.”

Destarte, 0 perito judicial demonstrou, matematicamente, o estrito
cumprimento as disposi¢cdes do titulo executivo e as modificagbes promovidas pela
sentenca dos embargos a execucdo, apontando, inclusive, as razdes pelas quais a
impugnacdo ao laudo pericial e o parecer contabil apresentado pelo réu carecem de
fundamento técnico-matemati co.

Relativamente ao pedido de nulidade da pericia, formulado pelo
demandado, ao argumento da inobservancia das disposi¢des contidas no artigo 466, § 2°,
do CPC, e normas técnicas, o desiderato por ele buscado ndo prospera.

No entanto, o i. perito nomeado por esta Magistrada, profissional da
confianca do juizo e de reconhecida imparcialidade, elaborou o laudo com base em todos
os documentos e diligéncias necessarias, e suas conclusdes ndo foram derruidas por provas
apresentadas pelo requerido, conforme amplamente exposto. Muito pelo contréario, todos
0s argumentos apresentados pelo demandado e sua assistente técnica foram respondidos,
respeitando-se, assim, o contraditorio e a ampla defesa.

E mais, conforme prevé o art. 466, do CPC, o perito deve cumprir seu
encargo com rigor técnico, e o laudo pericial, quando elaborado sob o crivo do
contraditério e da ampla defesa, goza de presuncéo de veracidade.

In casu, o perito respondeu de maneira clara e suficiente os quesitos
apresentados pelas partes, e 0os pontos levantados nas impugnagdes das partes foram
devidamente esclarecidos, ndo havendo elementos que justifiqguem a desconsideracdo do
laudo.



O colendo Superior Tribunal de Justica tem pacificado o entendimento
de que o laudo pericial, elaborado por profissional nomeado pelo juizo, somente pode ser
afastado por elementos robustos que demonstrem sua incorregdo, 0 que N&o ocorreu No
presente caso.

Esse é o entendimento:

EMENTA: APELACAO CIVEL - PRELIMINAR DE NULIDADE DA
SENTENCA POR VIiCIO ULTRA PETITA - REJEICAO - ACAO DE EXIGIR
CONTASEM SEGUNDA FASE - PARCERIA AGRICOLA - SALDO CREDOR -
HOMOLOGACAO DOS CALCULOS PERICIAIS - LAUDO PERICIAL NAO
DERRUIDO - RECURSO DESPROVIDO.

- Declarada a necessidade da pericia para delimitagdo do "quantum debeatur”, e
realizado o trabalho técnico em estrita conformidade com os limites da abrangéncia
da pretensdo posta em juizo, ndo ha se falar em ofensa ao principio da congruéncia
na homologacgéao dos célculos periciais.

- Produzida a pericia contabil sob o crivo do contraditério e por profissional de
confianga do juizo e equidistante das partes, bem como ausentes nos autos
quaisquer elementos capazes de derruir as conclusdes do laudo apresentado, merece
confirmacdo a sentenca que homologou os calculos periciais para fins de fixacdo do
saldo credor em segunda fase de Acdo de Exigir Contas. (TIMG - Apelacéo Civel
1.0000.24.151180-7/001, Relator(a): Des.(a) Habib Felippe Jabour, 182 CAMARA
CIVEL, julgamento em 03/09/2024, publicacZo da simula em 03/09/2024).

DIREITO PROCESSUAL CIVIL - APELACAO - ACAO DE EXIGIR CONTAS
PROMOVIDA CONTRA INVENTARIANTE - GASTOS COM DESPESAS DO
ESPOLIO - COMPROVACAO - LAUDO PERICIAL - AUSENCIA DE
ELEMENTOS CONTRARIOS A PERICIA - RECURSO DESPROVIDO.

- A acdo de exigir contas é cabivel para solucionar questionamentos surgidos no
tocante a administracdo de bem aheio. Nesse contexto, a acdo de exigir contas
dirigida contra o inventariante deve ter por objeto 0 esclarecimento de duvida
relacionada a gestdo dos bens que compdem o patriménio do falecido, a ser
partilhado no inventério, ou sgja, questionamentos relacionados a receitas, aplicacéo
das despesas e investimentos decorrentes dos bens (art. 551 c¢/c 618, VII, CPC). No
caso, mostra-se correta a sentenca que julgou boas as contas apresentadas pela parte
requerida, quando se verifica que as conclusbes da pericia estdo claras e
fundamentadas nos documentos do processo, sendo que 0 autor ndo apresentou
elementos que justifiquem o afastamento da referida pericia. (TIMG - Apelagdo
Civel 1.0000.21.028291-9/003, Relator(a): Des.(a) Moreira Diniz, 42 Camara Civel
Especializada, julgamento em 02/05/2024, publicacdo da simula em 03/05/2024).



Dessa forma, ndo restando comprovado qualquer vicio que comprometa
a validade do laudo pericial, e tendo sido respeitados os principios do contraditério e da
ampla defesa, homologo o laudo técnico apresentado fixando o crédito exequendo, nos
autos da acéo de execucao em apenso, em R$ 43.100.297,69 (quarenta e trés milhdes, cem
mil, duzentos e noventa e sete reals e sessenta e nove centavos).

Assim, sendo o valor real do crédito principal, na data do leildo, de R$
43.100.297,69 (quarenta e trés milhdes, cem mil, duzentos e noventa e sete reais e sessenta
€ nove centavos), numero significativamente inferior ao constante da declaracéo de lance e
do auto de arrematacdo, R$ 75.883.491,07 (setenta e cinco milhdes, oitocentos e oitenta e
trés mil, quatrocentos e noventa e um reais e sete centavos), tem-se que néo foi pago o
preco de arrematacdo. Além disso, restou expropriacdo por prego Vil (abaixo de 50% do
valor de avaliacdo do bem). Observando-se, ainda, que os créditos apresentados para
integralizar a arrematagcdo n&o obrigam a empresa aqui autora.

Lado outro, a demandante afirma que a realizacdo do leildo em duas
pracas no mesmo dia, com diferenca de 01h00 entre elas, € nula de pleno direito.

O demandado argumenta que o CPC de 2015 passou a ndo estipular o
prazo minimo entre duas pragas, conforme art. 886, V, do CPC, sendo plenamente cabivel.

Apesar de ndo haver previsao legal expressa quanto a um intervalo
minimo entre as pragas do leildo, o juiz ndo pode fixar um prazo excessivamente amplo ou
diminuto, a ponto de impedir que novos interessados possam participar da segunda hasta.

O principio da razoabilidade deve ser respeitado, em conjunto com a
previsdo legal de que a execugdo deve ser processada da maneira menos gravosa ao
executado.

Quando se permite que ambas as hastas ocorram uma seguida da outra,
impede-se que novos interessados se candidatem para arrematacéo e, Como consequéncia,
contribui para que o bem sgja arrematado por quantia significativamente inferior ao seu
valor de mercado.



N&o obstante tal decisdo ndo contrariar expressamente um comando
legal, haja vista que o artigo 886, do Cadigo de Processo Civil, ndo determina um prazo
minimo entre os lell6es, denota-se uma inquestionavel auséncia de razoabilidade.

E preciso que a interpretacio do dispositivo legal se dé a luz do
principio da instrumentalidade das formas, ou segja, nesse caso concreto, 0 ato processual
de designacéo do segundo leilldo deve representar um instrumento para se atingir uma
finalidade que ndo cause prejuizo as partes.

O inciso V, do artigo 886, prevé a hipétese de um segundo leildo
guando ausentes interessados no primeiro, permitindo-se, por sua vez, que sejam
oferecidos lances com valor inferior ao da avaliagdo, desde que néo represente preco vil.

Portanto, considerando o intervalo minimo de 01 (uma) hora entre o
primeiro e o segundo leildo, o interessado, de maneira estratégica, poderd optar por
aguardar o segundo leildo ja pensando na possibilidade de arrematacéo por preco inferior
ao da avaliacdo, trazendo notével prejuizo ao devedor, 0 que contraria os objetos da hasta
publica.

Assim, cabe ao julgador usar da razoabilidade para fixar um intervalo
minimo entre os leildes, o0 qual ndo deve ser excessivamente amplo, tampouco diminuto,
COmMo ocorreu no presente feito.

Nesse mesmo:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. OBJECAO DE NAO EXECUTIVIDADE.
MUTUO HABITACIONAL. OBRIGACAO DE TRATO SUCESSIVO.
PRESCRICAO. INOCORRENCIA. O TERMO INICIAL DA PRESCRICAO.
DATA DO VENCIMENTO DA ULTIMA PARCELA DO CONTRATO MESMO
QUE HAJA VENCIMENTO ANTECIPADO. DECISAO QUE FIXA QUE A
SEGUNDA HASTA PUBLICA SEJA REALIZADA NO MESMO DIA DA
PRIMEIRA, COM INTERVALO DE DUAS HORAS ENTRE AS MESMAS.
DESPROPORCIONALIDADE (ART. 886, V DO NCPC). FRAUDE A
EXECUCAO NAO CONFIGURADA. MA-FE DEVE SER PROVADA. | - Nas
obrigacoes de trato sucessivo, mesmo diante do vencimento antecipado da divida,
decorrente do inadimplemento de uma das partes em mutuo habitacional, o termo
inicial do prazo de prescricéo ndo é aterado, pelo que s6 comegara a correr a partir
da data de vencimento da Ultima parcela prevista no contrato firmado entre os
contratantes. Logo, quando da propositura da execucdo, em 2009, ndo havia
ocorrido e sequer iniciado o transcurso da prescri¢cao, posto que o contrato estava



em pleno vigor. Assim, é de se afastar a tese da ocorréncia da prescri¢éo. 1l - O
legislador ordinario (art. 886, V do NCPC) deixou ao arbitrio do julgador o
estabelecimento deste prazo de intervalo minimo entre a primeira e a segunda
hastas publicas. Contudo, ao exercer esta liberdade, ndo pode o juiz se afastar da
razoabilidade, ou sgja, ndo pode fixar um prazo excessivamente amplo, nem
diminuto, a ponto de impedir que novos interessados possam participar da segunda
hasta. |11 - No caso, embora a decisdo do julgador singular estabeleca que as duas
hastas publicas seréo realizadas no mesmo dia com intervalo de 2 horas entre elas,
ndo seja eivada de nulidade, ndo se mostra lastreada em parametros razoaveis,
porquanto ndo abre possibilidade para que novos interessados possam surgir e
participar do segundo leil&o. Portanto, neste aspecto deve ser reformada a deciséo.
V- Sendo assim, tem-se que o intervalo de 10 dias mostra-se razoavel para a
realizagdo da segunda hasta publica, no caso de a primeira ser infrutifera. V- Por
suavez, ndo prospera a aegacao do agravante de que a exiguidade do tempo entre a
primeira e segunda hastas publicas facilita a ocorréncia de fraude a execugéo. VI -
A simples alegacéo de eventual fraude a execugdo, pelos arrematantes na segunda
praca, ndo tem amparo no ordenamento juridico nacional, que se embasa na
méaxima segundo a qual a boa-fé é presumida e a ma-fé deve ser provada.
AGRAVO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.

(TJGO, Agravo de Instrumento ( CPC ) 5293493-77.2016.8.09.0000, Rel. LUIZ
EDUARDO DE SOUSA, la Céamara Civel, julgado em 27/04/2017, DJe de
27/04/2017)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO. LEILAO. INTERVALO
MINIMO SEGUNDO LEILAO. FIXAGAO DA SEGUNDA HASTA PUBLICA
NO MESMO DIA COM |INTERVALO DE DUAS HORAS.
DESPROPORCIONALIDADE. 1. O legislador ordinario (art. 886, V do NCPC)
deixou ao arbitrio do julgador o estabel ecimento do prazo de intervalo minimo entre
aprimeira e a segunda hastas publicas. 2. O inciso V do artigo 886 prevé a hipotese
de um segundo leildo quando ausentes interessados no primeiro, permitindo-se, por
sua vez, que sejam oferecidos lances com valor inferior ao da avaliagdo, desde que
ndo represente preco Vvil. 3. Considerando o intervalo minimo de 02 (duas) horas
entre o primeiro e o segundo leildo, o interessado, de maneira estratégica, podera
optar por aguardar o segundo leildo ja pensando na possibilidade de arrematagdo
por preco inferior ao da avaliagdo, trazendo notavel prejuizo ao devedor, o que
contraria os objetivos da hasta publica. 4. Cabe ao julgador usar da razoabilidade
para fixar um intervalo minimo entre os leil6es, 0 qual ndo deve ser excessivamente
amplo, tampouco diminuto. 5. A decisdo do julgador que estabelece que as duas
hastas publicas seréo realizadas no mesmo dia com intervalo de 2 horas entre elas
ndo se mostra lastreada em parémetros razoaveis, porquanto ndo abre possibilidade
para que novos interessados possam surgir e participar do segundo leilé&o.
AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO E PROVIDO. (TJGO. Terceira
Turma Julgadora da Sexta Camara Civel. RAI n° 5357748-41.2023.8.09.0051).

Assim, declaro invalida a arrematacéo, por ter sido realizada por preco
vil, conforme artigo 903, 81°, inciso |, do CPC, bem como declaro resolvida a arrematacéo,
por ndo ter sido pago o preco, conforme artigo 903, 819, 111, do CPC.



Ex positis, e de todo 0 mais que dos autos constam, julgo procedente o
pedido inicial.Homologo o laudo pericial e suas complementacbes (id's. 165176500,
170218928 e 170218910), fixando o crédito executado nos autos em apenso
(0004504-97.1999.8.11.0003) em R$ 43.100.297,69 (quarenta e trés milhdes, cem mil,
duzentos e noventa e sete reais e sessenta e nove centavos). Defiro o pedido de levantamento
do valor dos honorérios periciais, na forma requerida no id. 186602750. Declaro invaida e
resolvida a arrematacéo do imovel objeto da matricula n® 603, registrada no CRI da Comarca
de Chapada dos Guimardes/MT, realizada nos autos da acéo de execugdo em apenso, n°
0004504-97.1999.8.11.0003, por ter sido realizada por preco vil; com vicio de procedimento;
e, pelo ndo pagamento do prego, nos termos do art. 903, § 1°, inciso | e lll, do CPC. Declaro,
ainda, nulo o leildo do imovel objeto da matricula 603, realizado nos autos da acédo de
execucao em apenso n° 0004504-97.1999.8.11.0003, por violar o principio da razoabilidade e
da execucdo menos gravosa aos executados e a garantidora, em razdo da realizacéo das duas
hastas publicas com 01h00 de intervalo entre elas. Determino a reintegracdo da autora na
posse do imével, objeto da matricula n® 603, do CRI de Chapada dos GuimardessMT. Pelas
mesmas razdes, reconheco a nulidade da hipoteca e penhora realizada sobre o imével, em
raz&o da nulidade absoluta de sua constituicéo por violagdo da Lel n° 9.138/1995. Reconhego,
também, a nulidade da responsabilidade solidéria assumida pela autora sobre a acéo de
execucdo n° 0004504-97.1999.8.11.0003 em apenso, por violagdo da Lel n° 9.138/1995,
tornando inexigivel essa obrigacdo de pagamento em relacdo a autora. Determino o
cancelamento da carta de arrematacdo relacionada ao imovel, objeto da matricula n® 603, do
CRI de Chapada dos Guimarées/MT, expedida nos autos da acdo de execucéo em apenso,
feito n°® 0004504-97.1999.8.11.0003. Oficie-se a0 Cartério de Registro de Imoéveis da
Comarca de Chapada dos Guimardes/M T para anotar na matricula o cancelamento e baixa da
carta de arrematacéo relacionada ao imével objeto da matricula 603, expedida nos autos da
acdo de execucdo em apenso n° 0004504-97.1999.8.11.0003. Condeno o demandado nas

custas processuais e honorarios advocaticios, em verba que fixo em 10% (dez por cento) sobre



o valor atualizado da causa, nos termos do artigo 85, § 2°, do CPC. Translade cépia desta
decisdo para os autos da acdo de execucdo em apenso, feito n° 0004504-97.1999.8.11.0003.

Transitada em julgado, ao arquivo, com baixa e anotaces necessarias.

P.R.I.C.

Rondonépolis-MT/2025.
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