16/06/2026, 09:53

https://eprocwebcon.tjsc.jus.br/consulta2g/controlador.php?acao=acessar_documento_publico&doc=321779726859364145507891043958&evento=321779726859364145507891079278&key=c7fe6e2ff5a426548d95...

Evento 20 - ACOR2

ESTADO DE SANTA CATARINA
TRIBUNAL DE JUSTICA

APELACAO N° 0300003-74.2020.8.24.0085/SC

RELATOR: DESEMBARGADOR SUBSTITUTO LEONE CARLOS MARTINS JUNIOR APELANTE: (REU)
ADVOGADO(A): EMILEIDE GIZELE DOS SANTOS (OAB PR105829) APELANTE: (REU) ADVOGADO(A): EMILEIDE
GIZELE DOS SANTOS (OAB PR105829) APELADO: ---------n-nenmem (AUTOR) ADVOGADO(A): ERNANI LINCON DAMAS DA SILVEIRA
(OAB PR095225) ADVOGADO(A): MARLON JOSE DE OLIVEIRA (OAB PR016977) APELADQ: ----------nnnenmen- (REU) ADVOGADO(A):
ALEXANDRE MAURICIO ANDREANI (OAB SC008609) APELADQ: -------------e-no- (REU) ADVOGADO(A): ALEXANDRE MAURICIO
ANDREANI (OAB SC008609)

EMENTA

DIREITO CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO DE COBRANCA DE COMISSAO DE
CORRETAGEM IMOBILIARIA. RECURSO PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESTA
EXTENSAO, DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Acdo de cobrancga ajuizada por corretor de imoveis contra os vendedores e os adquirentes de area
rural localizada no Estado do Piaui, objetivando o recebimento do saldo remanescente da comissao de
corretagem pela intermediagdo do negocio, correspondente a sacas de soja, acrescido de encargos
moratorios. A senten¢a julgou improcedentes os pedidos em relagdo aos adquirentes e parcialmente
procedentes em relacdo aos vendedores, condenando-os ao pagamento da comissdo equivalente a
11.302,10 sacas de soja, a ser apurada em liquidacdo de sentenca. Recurso de apelacao interposto pelos
réus vendedores.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. As questdes em discussao consistem em saber se: (i) os réus vendedores sdo partes legitimas para
figurar no polo passivo da agdo de cobranga de comissdo de corretagem,; (ii) houve prescri¢cdo parcial
da pretensao de cobranga de algumas parcelas; (iii) a condi¢do suspensiva prevista no contrato nao foi
implementada, o que afastaria a exigibilidade da comissao; (iv) a excecdo do contrato ndo cumprido ¢
aplicavel em razao do descumprimento de deveres laterais de corretagem imobiliaria; (v) os encargos
moratorios fixados na sentenga — corre¢do monetaria pelo INPC e juros de mora de 1% ao més a partir
do vencimento da ultima parcela — sdo indevidos ou excessivos, por auséncia de pactuagdo e por se
tratar de obrigagdo relativa a commodity; e (vi) subsidiariamente, se 0s juros € a corre¢do monetaria
devem incidir a partir da Gltima citagdo valida.

I11. RAZOES DE DECIDIR

3. As alegagdes de nao implementacdo da condi¢do suspensiva e de aplicacdo da excecao do
contratondo cumprido constituem inovacao recursal, pois ndo foram suscitadas na contestagdo. O
exame dessas matérias diretamente em grau recursal implicaria supressao de instincia, razao pela qual
o recurso ndo ¢ conhecido nessa extensao.

4. O recurso também nao ¢ conhecido quanto a alegada incorre¢ao da taxa de conversdo, porque
osapelantes deixaram de impugnar o fundamento adotado na sentenga, que fixou a data de conversao
no vencimento da ultima parcela contratual. A auséncia de dialeticidade impede o conhecimento do
recurso nesse ponto.

5. A legitimidade passiva dos réus vendedores est4 presente. Pela teoria da asser¢do, a legitimidade
adcausam ¢ aferida a partir das afirmacdes da peti¢do inicial, em exame abstrato. Segundo a narrativa
inicial, os réus vendedores assumiram a obriga¢ao de pagar a comissao pela intermediacao da venda do
imovel, o que ¢ suficiente para reconhecer sua pertinéncia subjetiva na demanda.

6. A prescri¢ao nao ocorreu. O prazo quinquenal previsto no art. 206, § 5°, II, do CC tem como
termoinicial o vencimento da ultima parcela ajustada, ocorrido em 30/05/2017. A acao foi ajuizada em
24/07/2020, antes do decurso do prazo prescricional. O alongamento da divida por acordo entre as
partes desloca o termo inicial para o vencimento da ultima prestagdo na nova avenca.
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7. Os encargos moratorios sdo devidos independentemente de previsao contratual expressa. O
inadimplemento de obrigacdo positiva, liquida e com vencimento certo constitui o devedor em mora
automaticamente, nos termos do art. 397, caput, do CC. Os arts. 395 e 407 do CC impdem ao devedor
em mora o pagamento de juros e corre¢do monetdria, ainda que ndo haja pactuagdo especifica. A
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conversao em pecunia pelo valor da soja na data do vencimento ja afasta a alegagdo de dupla incidéncia
da variagao do preco do produto.

8. O pedido subsidiario de fixa¢ao do termo inicial dos encargos moratorios a partir da ultima
citacdovalida ¢ improcedente. Tratando-se de obrigagdo positiva, liquida e com vencimento certo, a
mora ¢ ex re, constituindo-se automaticamente no termo pactuado, sem necessidade de interpelagdo
judicial ou extrajudicial, nos termos do art. 397, caput, do CC.

IV. DISPOSITIVO

9. Recurso parcialmente conhecido e, nesta extensao, desprovido. Honorarios sucumbenciais majorados
em 2% em desfavor da parte apelante, com base no art. 85, § 11, do CPC, mantida a base de incidéncia
fixada na sentenca.

Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 206, § 5°, 11, 394, 395, 397, caput, e 407; CPC, arts. 85, § 11,
e 487, L.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Agint no REsp n. 1.920.319/SP, Rel. Min. Jodo Otavio de
Noronha, 4* Turma, j. 8/4/2025; STJ, REsp n. 2.092.096/SP, Rel. Min. Nancy Andrighi, 3* Turma, j.
12/12/2023; TJISC, ApCiv 5002927-48.2024.8.24.0039, Rel. Giancarlo Bremer Nones, 3* Camara
Especial de Enfrentamento de Acervos, j. 30/01/2026.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, a Egrégia 3* Camara Especial de
Enfrentamento de Acervos do Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina decidiu, por unanimidade, a) conhecer
em parte do recurso e, nesta, negar-lhe provimento; e b) de oficio, com base no artigo 85, § 11, do CPC, majorar em
2% os honorarios de sucumbéncia fixados em desfavor da parte apelante, mantida a base de incidéncia adotada na
sentenga, nos termos do relatorio, votos e notas de julgamento que ficam fazendo parte integrante do presente julgado.

Florianopolis, 25 de maio de 2026.
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