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Registro: 2026.0000435195

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n°
1060173-77.2023.8.26.0224, da Comarca de Guarulhos, em que sdo apelantes
e , sdo apelados
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, -----------
MULTIPROPRIEDADE PATICIPACOES S/A e --
———————————— GESTAO INOVADORA LTDA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 26* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS DIAS
MOTTA (Presidente sem voto), VIANNA COTRIM E MORALIS PUCCL

Sdo Paulo, 11 de maio de 2026.

MARIA DE LOURDES LOPEZ GIL
Relator(a)
Assinatura Eletronica

Apelaciao n° 1060173-77.2023.8.26.0224

Apelantes: -------------mmmmmeeee € outro

Apelados: ---------—--mmm Empreendimentos Imobiliarios
S/A. e outros

Comarca: Guarulhos 4* Vara Civel

COMPRA E VENDA DE IMOVEL (Multipropriedade).
Acao de rescisao contratual ¢/c com devolugao de valores.
Sentenca de improcedéncia em relagdo a corrés ----------------

e e procedéncia
em relagcdo a corré . Insurgéncia
dos autores. Corrés eca

que integram a cadeia de relacionamento
com os proprietarios e possuem legitimidade passiva,
respondendo solidariamente pela resolugdo do contrato.
Corrés que devem arcar integralmente com os Onus da
sucumbéncia. Sentenga modificada em parte. Recurso
provido.

fls. 893
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Voto n. 35.167

Cuida-se de apelagdo interposta contra a r. sentenga
de fls. 841/850, proferida pelo MM Juiz Gabriel D' Andrea, que julgou
improcedente o pedido em relacdo a -------------mmmemmmmmmmmmeeo Gestao
Ltda € --------=———mm - Multipropriedade Participacdes S/A e
procedente em parte os pedidos em relacdo a --------==========mmmmmmmmmmmem
Empreendimentos Imobilidrios S/A, para (i) declarar o direito dos autores
a rescisdo contratual e (i1) condenar a requerida na obrigagdo de restituir
80% dos valores recebidos a titulo de pagamento, incluindo a parcela
referente ao arras, autorizada a compensacdo com a taxa de fruigdo
apurada nos periodos em que o imével esteve a disposicdo dos autores,

corrigidos pelos indices

previstos no contrato a contar de cada desembolso, com juros de 0,5% ao
més a partir do transito em julgado da sentenga. A devolug¢do devera
ocorrer em parcela unica e de forma imediata apos o transito em julgado
da decisdao proferida em liquidacdo de sentenga. Confirmou a tutela
antecipada nos termos em que deferida ao autor. Condenou a parte autora
€ mmmmmmmmmmmmmm e Empreendimentos Imobiliarios S/A ao
pagamento de 50% das custas e despesas processuais. Condenou os
autores ao pagamento de honorarios sucumbenciais aos advogados de ----
----------------------------- Gestdo Ltda € --——-mmmmmmmmmmmmmm e
Multipropriedade Participagdes S/A, fixados em 10% sobre o valor
atualizado da causa. Condenou os autores ao pagamento de honorarios
sucumbenciais aos advogados de = ----mmmmmmmmemmmmemmme
Empreendimentos Imobiliarios S/A, fixados em 10% sobre o valor

atualizado da  causa. Condenou  ------------mmmmmmmmm -

Apelacao Civel n° 1060173-77.2023.8.26.0224 -Voto n° 35167

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1060173-77.2023.8.26.0224 e codigo hGKDPI6v.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Maria de Lourdes Lopez Gil Cimino, liberado nos autos em 11/05/2026 as 18:48 .



-EE PODER JUDICIARIO
= | TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Empreendimentos Imobilidrios S/A ao pagamento de honorarios
sucumbenciais aos advogados dos autores, fixados em 10% sobre o valor

atualizado da causa.

Apelam os autores (fls. 864/869) alegando, em
sintese, qUE as COITES --------=mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmme e € —mmmmmmmm oo
——————— atuaram de maneira indireta na administracdo e gestdo do
empreendimento, promovendo a venda e gerenciamento das cotas, de

modo que devem responder solidariamente.

Apontam que os imoveis sao geridos e vendidos
pelo —m-mmmmm e Group, podendo a hospedagem ser

diretamente contratada pelo respectivo site.

Dizem que as corrés se apresentaram ao consumidor

3

como integrantes da cadeia de fornecimento, ainda que ndo figurem

formalmente no contrato.

Pleiteiam a condenagdo integral das rés ao

pagamento dos onus da sucumbéncia.
Contrarrazoes as fls. 881/888.
E o relatério.

Trata-se de acao de rescisao contratual c/c

devolugao de valores relativa a compra e venda de imével

Apelacao Civel n° 1060173-77.2023.8.26.0224 -Voto n° 35167
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(multipropriedade).

No mérito, concessa vénia do entendimento
adotado pelo Magistrado de origem, ainda que as corrés ndao tenham
assinado o contrato sub judice ¢ certo que atuaram como titulares da
mesma cadeia produtiva, lidimas parceiras de negocios coligados por certo
vinculo de reciprocidade econdmica, numa auténtica rede contratual, de

modo que respondem solidariamente pelas consequéncias da contratagdo.

Vale ainda acrescentar que a COITe --------=--===mmmmmmmmmmmmme e ,
inclusive, emitiu recibo referente ao recebimento de informacdes sobre o

parcelamento do saldo (fls. 83).

Outrossim, infere-se que a COrré =-------===========mmmmmmmmmue Gestao

LTDA. atuou diretamente na intermediacao e comercializacao de cotas de
imoveis em sistema de multipropriedade com divulgacdo do

empreendimento.

Portanto, quanto as corrés ----------======mmmmmmmmmmm--
--- Gestao LTDA. € - mmmmmmmmmmmme e Multipropriedade e
Participacoes S.A., reconhecendo-se sua legitimidade passiva ad causam,
bem como sua responsabilidade solidaria, nos termos dos arts. 7°,
paragrafo unico, e 25, § 1°, ambos do

CDC.

Como ja decidido por esta C. 26* Camara de Direito

Privado em caso relativo ao mesmo empreendimento imobilidrio:

Apelacao Civel n° 1060173-77.2023.8.26.0224 -Voto n° 35167

fls. 896

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1060173-77.2023.8.26.0224 e codigo hGKDPI6v.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Maria de Lourdes Lopez Gil Cimino, liberado nos autos em 11/05/2026 as 18:48 .



-EE PODER JUDICIARIO
= | TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

“Compra e venda. A¢do de rescisdo contratual c.c.
pedido de restitui¢do de valores. Sentenca de parcial procedéncia. Apelo

dos autores. Demonstrada a atuacdo direta e substancial das rés ---------

———————————————————————— e na comercializacdo e
gestdo do empreendimento, configura-se a sua legitimidade passiva e
responsabilidade solidaria nos termos do CDC (arts. 7°, paragrafo unico,
e 25, § 1°9. A auséncia de outorga da escritura, mesmo apos a quitag¢do
contratual, evidencia inadimplemento substancial, legitimando a rescisdo
contratual com restituicdo integral das quantias pagas, conforme a
Sumula 543 do C. STJ. Clausula penal estipulada unilateralmente para o
inadimplemento do consumidor deve ser revertida em beneficio deste, nos
termos do Tema 971/STJ. Sentenca parcialmente reformada. Verba
honoraria alterada. Apelo provido.” (TJSP; Apelacao Civel
1082277-16.2024.8.26.0002; Relator (a): Carlos Dias Motta; Orgio

Julgador: 26* Camara de Direito Privado; Foro Regional II - Santo
Amaro - 5* Vara Civel; Data do Julgamento: 16/03/2026; Data de
Registro: 16/03/2026)

Assim, a r. sentenca recorrida deve ser modificada

em parte para afastar a improcedéncia da acio em relacio as corrés --
GESTAO LTDA P —
MULTIPROPRIEDADE

PARTICIPACOES S/A, condenando-as solidariamente nos mesmos

termos da condenacio na origem, mantida no mais por seus proprios e
mais estes fundamentos. As rés arcardo integralmente com o pagamento
das custas, despesas processuais ¢ honorarios advocaticios em favor do

advogado dos autores fixados em 11% (onze por cento) sobre o valor da
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condenagao, considerando o trabalho adicional em sede recursal (art. 85,

§11 do CPC).

Ante o exposto, pelo meu voto, DOU

PROVIMENTO ao recurso dos autores, para os fins acima.

Maria de Lourdes Lopez Gil

Relatora
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