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TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

Orgio
Terceira Turma Recursal DOS JUIZADOS ESPECIAIS DO DISTRITO
FEDERAL

Processo N. RECURSO INOMINADO CAVEL 0744941-03.2025.8.07.0016

RECORRENTE -----cenmecenmee ¢
O
RECORRIDO

(S)

Relatora Juiza MARGARETH CRISTINA BECKER

Acordao N° 2093307
EMENTA

Ementa: DIREITO DO CONSUMIDOR. RECURSO INOMINADO. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. FORTUITO EXTERNO NAO CARACTERIZADO. DIREITO
AOS LUCROS CESSANTES E A DEVOLUCAO DOS JUROS DE OBRA. TEMA N° 996 DO STJ.
RECURSO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso inominado interposto pelas rés ---. € ., em face da sentenga que julgou parcialmente
procedentes os pedidos iniciais para condenar as rés, solidariamente, as seguintes obrigagdes: 1) pagarem
ao autor indenizagdo por lucros cessantes, no valor de R$5.735,43 (cinco mil, setecentos e trinta e cinco
reais e quarenta e trés centavos), mais os acréscimos legais; e 2) restituirem a autora os juros de obra, no
valor de R$3.906,91 (trés mil, novecentos e seis reais ¢ noventa ¢ um centavos), mais os acréscimos legais.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. As questdes em discussdo: (i) hipotese de fortuito externo, justificativa para o atraso na entrega do
imovel; (i1) direito do autor a indenizagdo por lucros cessantes e a restituicao de valores desembolsados a
titulo de juros de obra; e (iii) indice de atualizagdo monetaria.
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I11. RAZOES DE DECIDIR

3. A relagao juridica € de consumo, uma vez que as partes se enquadram nos conceitos de fornecedor
e consumidor previstos no Codigo de Defesa do Consumidor (artigos 2° e 3° da Lei n. 8.078/1990).

4. Fortuito externo. Eventual falta de mao de obra qualificada e excesso de chuvas devem ser tratados,
no maximo, como fortuito interno, que ndo rompe o nexo de causalidade e ndo afasta a responsabilidade
das rés, decorrente do risco da atividade exercida. No mesmo sentido: TIDFT, Acérdao 1822185, Rel.
Daniel Felipe Machado, Terceira Turma Recursal, j. 26.2.2024.

5. O Tema n°® 996 do Superior Tribunal de Justica, por for¢a do julgamento do REsp n°® 1.729.593/SP,
sob o rito dos recursos repetitivos, fixou as seguintes teses: “I.1. Na aquisi¢do de unidades autonomas
em constru¢do, o contrato devera estabelecer, de forma clara, expressa e inteligivel, o prazo certo para a
entrega do imovel, o qual ndo podera estar vinculado a concessdo do financiamento, ou a nenhum outro
negocio juridico, exceto o acréscimo do prazo de tolerdncia; 1.2. No caso de descumprimento do prazo
para a entrega do imovel, incluido o periodo de tolerdncia, o prejuizo do comprador é presumido,
consistente na injusta privacado do uso do bem, a ensejar o pagamento de indenizagdo, na forma de aluguel
mensal, com base no valor locaticio de imovel assemelhado, com termo final na data da disponibilizacdo
da posse direta ao adquirente da unidade auténoma; 1.3. E ilicito cobrar do adquirente juros de obra, ou
outro encargo equivalente, apos o prazo ajustado no contrato para a entrega das chaves da unidade
autonoma, incluido o periodo de tolerdancia; 1.4. O descumprimento do prazo de entrega do imovel,
computado o periodo de tolerdncia, faz cessar a incidéncia de corre¢do monetaria sobre o saldo devedor
com base em indexador setorial, que reflete o custo da construgado civil, o qual devera ser substituido pelo
IPCA, salvo quando este ultimo for mais gravoso ao consumidor."

6. Segundo o termo de reserva de unidade habitacional, o prazo final para a entrega do imovel, ja
considerada a tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, ocorreu em 30/10/2023 (ID 79203459), devendo
ser afastada a hipotese de prorrogacao unilateral da data de entrega para 03/06/2024 e o prazo contratual
de 60 (sessenta) dias (ID 79203185), porquanto em desconformidade com o Tema 996, do STJ.

7. A entrega da obra ocorreu em 26/07/2024 (ID 79203461), ap6s o término do prazo ajustado,
incluido o periodo de tolerancia, de forma que ¢ ilicita a cobranga dos juros de obra ou encargo equivalente
no periodo, assim como ¢ presumido o prejuizo do adquirente, a justificar indenizagao por lucros cessantes
na forma de aluguel mensal correspondente a 0,5% (cinco décimos por cento) do valor do imovel,
assegurado o reembolso do montante a titulo de juros de obra (ID 79203182). Inteligéncia dos itens 1.2 e
1.3 do Tema n° 966 do Superior Tribunal de Justica. No mesmo sentido: TIDFT, Acérdao 1669303, Rel.
Aiston Henrique de Sousa, Primeira Turma Recursal, j. 27.2.2023.

8. No tocante ao indice aplicado para atualizar o valor da condenagdao (SELIC-IPCA), trata-se de
parametro em conformidade com o disposto na Lei n® 14.905/2024, que alterou o Cédigo Civil para definir
o [IPCA como indice de atualizagdo monetaria (art. 389, paragrafo tinico), e a SELIC, como taxa legal para
calculo dos juros, com dedugdo do IPCA (CC, art. 406, § 1°).

IV. DISPOSITIVO

9. Recurso desprovido. Sentenga confirmada pelos proprios fundamentos, com simula de julgamento
servindo de acorddo, na forma do art. 46 da Lei n® 9.099/1995.
10. Custas recolhidas (ID 79203477). Condeno as recorrentes ao pagamento dos honorarios

advocaticios, estes fixados em 10% (dez por cento) do valor da condenagao.
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Dispositivos relevantes citados: CDC, arts. 2° e 3°.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp n° 1.729.593/SP, Rel. Min. Marco Aurélio Bellizze, Segunda
Secdo, j. 25.9.2019; TIDFT, Acérdao 1669303, Rel. Aiston Henrique de Sousa, Primeira Turma Recursal,
J. 27.2.2023.

ACORDAO

Acordam os Senhores Juizes da Terceira Turma Recursal dos Juizados Especiais do Distrito Federal do
Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territorios, MARGARETH CRISTINA BECKER Relatora,
GABRIELA JARDON GUIMARAES DE FARIA - 1° Vogal e DANIEL FELIPE MACHADO - 2° Vogal,
sob a Presidéncia da Senhora Juiza MARGARETH CRISTINA BECKER, em proferir a seguinte decisao:
CONHECIDO. DESPROVIDO. UNANIME., de acordo com a ata do julgamento e notas taquigraficas.

Brasilia (DF), 02 de MarA§o de 2026

Juiza MARGARETH CRISTINA BECKER
Presidente e Relatora

RELATORIO

Dispensado o relatorio. A ementa servira de acorddo, conforme inteligéncia dos arts. 2° e 46 da Lei n.
9.099/95.

VOTOS
A Senhora Juiza MARGARETH CRISTINA BECKER - Relatora

Dispensado o voto. A ementa servird de acordao, conforme inteligéncia dos arts. 2° e 46 da Lei n. 9.099
/95.

A Senhora Juiza GABRIELA JARDON GUIMARAES DE FARIA - 1° Vogal
Com o(a) relator(a)

O Senhor Juiz DANIEL FELIPE MACHADO - 2° Vogal

Com o(a) relator(a)
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DECISAO

CONHECIDO. DESPROVIDO. UNANIME.
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