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DESPACHO

Agravo de Instrumento Processo n°® 2204210-71.2026.8.26.0000
Relator(a): JONIZE SACCHI DE OLIVEIRA

Orgéo Julgador: 24* CaAmara de Direito Privado

AGRAVO DE INSTRUMENTO N. 2204210-71.2026.8.26.0000
AGRAVANTE: ESPOLIO DE

AGRAVADOS: , E

OUTRO

DESPACHO N. 31.070

Trata-se de agravo de instrumento interposto por ESPOLIO DE --------------
-------------- contra r. decisdo de fls. 1.941/1.943 dos autos de origem, confirmada pelo .
decisum de fls. 2.206/2.207, por meio da qual o douto Juizo a quo, em sede de “execu¢do
de titulo extrajudicial”, rejeitou a excecdo de pré-executividade apresentada pelo polo

executado, ora agravante.

Consignou o ilustre magistrado de origem:

Vistos.

1- Fls. 1906/1907: Cadastrei o terceiro como interessado nos

autos.
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Ciéncia as partes sobre o valor proposto para aquisigdo dos imoveis.

2-  Fls. 1529/1550 e 1894/1905: Trata-se de excecdo de

préexecutividade movida por ESPOLIO DE em
face de

Alega, em sintese, nulidade de citacGo do espdlio para regular
habilitagdo dos herdeiros, recebimento das cartas de cita¢Go e
intimagdo do representante do espdlio por terceiro e pregos vis nas
avaliagées dos imdveis penhorados. Pede o reconhecimento de
nulidade da execugdo, a partir do falecimento do coexecutado, e

impugna as avaliagdes.

Manifestagdo da excepta, as fls. 1894/1905.

A exceclGo de pré-executividade é constru¢Go jurisprudencial,
elaborada com o fim de dispensar a constricdo de bens quando se
trate de atacar formalmente o titulo ou examinar matérias
atinentes a condicbes da acdo e pressupostos processuais. Por isso,
sua admissibilidade é excepcional, uma vez que, afora essas
hipdteses, o meio correto de impugnag¢do sGo os embargos a

execucgdo.

Aqui, a matéria alegada pela excipiente pode ser discutida neste

incidente, mas ndo merece acolhimento.

A alegac¢do de nulidade da citagcdo do representante do espodlio ndo

convence.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2204210-71.2026.8.26.0000 e codigo qTST43Mn.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Jonize Sacchi de Oliveira, liberado nos autos em 20/08/2026 as 17:15 .



fls. 93

TRIBUSAL DE JUSTICA

DE FEVEREIRD DE 18574

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

Conforme presungdo legal prevista no art. 248, § 42, do Cddigo de
Processo Civil, é vdlida a cita¢éGo postal nGo recusada pelo porteiro,
em condominios edilicios. Nos autos, a cita¢do foi recebida no
condominio edilicio e assinada por pessoa responsdvel pelo
recebimento de correspondéncia, conforme fl.774, sem qualquer

indicio de irregularidade formal.

Ndo houve comprovagdo de que a correspondéncia ndo tenha sido
entregue ao inventariante, tampouco de que o local néo seja seu

endereco residencial.

Desta maneira, reputo vdlida a citagdo.

Quanto a alegagdo de nulidade da avaliagdo do imdvel penhorado,
sob o argumento de preco vil, igualmente razdo ndo assiste ao
excepiente. Ele foi regularmente intimado em diversas
oportunidades para se manifestar acerca da avalia¢do realizada,

deixando, contudo, transcorrer todos os prazos concedidos.

Desse modo, operou-se a preclusGo, ndo sendo mais possivel a

rediscussdo da matéria nesta oportunidade.

Ausente, portanto, qualquer vicio formal ou material capaz de
afastar a exigibilidade do titulo ou obstar o regular processamento

da execugdo.
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Ante o exposto, REJEITO A EXCECAO DE PRE-EXECUTIVIDADE para
declarar a validade da execugdo, determinando o seu

prosseguimento. Sem condenagdo em honordrios advocaticios.

3- Fls. 1860/1864 e 1925/1928: Considerando os pedidos
formulados tanto pela exequente quanto pelo coexecutado, defiro o
pedido de suspensdo do leildo do imdvel matriculado sob o n®

19.404, no Cartdrio de Registro de Imdveis de Cravinhos.

Assim, vale essa decisdo como oficio ao Juizo da 12 Vara de
Cravinhos/SP, solicitando-se a suspensdo do leildo designado, com
inicio para o dia 01/09/25, e da carta precatéria (n® 1002072-
03.2022.8.26.0153) pelo prazo de sessenta dias, devendo

permanecer, durante este prazo, no juizo deprecado.

O oficio deverd ser encaminhado diretamente pelos interessados,
comprovando o protocolo, em cinco dias.4- Por fim, para andlise do
interesse na adjudicacdo do bem e apuracdo do valor do crédito
hipotecado, defiro o pedido da exequente de informacgdes relativas

ao crédito do inventariante Victor Vinicius Kono, credor hipotecdrio.

Vale a presente decisdo como oficio ao juizo da 32 Vara de Familia e
Sucessbes do Foro Central da Capital, relativamente ao processo
1081682-92.2016.8.26.0100, solicitando informag¢des sobre o valor
do crédito de Victor Vinicius Kono, relativamente a hipoteca judicial
averbada na matricula n? 19.434,perante o 12 Cartdrio de Registro

de Imoveis de Cravinhos.
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O oficio deverd ser encaminhado diretamente pelos interessados,

comprovando o protocolo, em cinco dias.

Para processos digitais, como é o caso, a resposta e eventuais
documentos deverdo ser encaminhados ao correio eletrénico
institucional do Oficio de Justica (sp22cv@tjsp.jus.br), em arquivo
no formato PDF, sem restricbes de impressdo ou salvamento,

devendo constar no campo "assunto" o numero do Processo.

Int.

Inconformada, recorre a parte executada, sustentando, em sintese, que:
(i) as avaliacbes que embasam a adjudicacdo sao invalidas, pois, quanto ao imodvel de
matricula n. 19.404, a pericia foi realizada sem a regular intimac¢ao do espdlio, dos demais
executados ou de seus advogados para acompanhamento da vistoria, em afronta ao art.
474 do CPC; (ii) em relagdo ao imdvel de matricula n. 19.434, ndo houve avaliac¢do judicial,
tendo sido homologado laudo particular apresentado unilateralmente pela exequente e
expressamente impugnado por outro executado; (iii) os imdveis foram avaliados em
conjunto em RS 5.561.723,69, embora posteriormente tenha sido apresentada proposta de
aquisicdo por terceiro no valor de RS 8.500.000,00, indicando possivel subavaliacdo dos
bens; (iv) hd penhora superveniente sobre os imdveis em outro processo, impondo-se a
observancia dos direitos dos credores concorrentes; (v) a decisdo agravada ndo enfrentou
adequadamente as questdes suscitadas, limitando-se a determinar a atualizacdo das

avaliacOes e o prosseguimento da adjudicacdo.

Liminarmente, requer a concessao do efeito suspensivo para obstar a

eficacia do r. decisum objurgado.
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Pretende o provimento do presente recurso para reconhecer a
invalidade das avaliagbes e, consequentemente, afastar a adjudicagdo dos imodveis
matriculados sob os n.s 19.404 e 19.434, impedindo seu aperfeicoamento com base nos

valores atualmente homologados.

Pleiteia, ao final, a concessao dos beneficios da justica gratuita.

Sobre o pedido de justiga gratuita, ndo se observa a sua aprecia¢ao pelo

douto magistrado a quo.

Logo, concede-se a gratuidade a parte agravante apenas para fins
recursais, devendo o pedido propriamente dito ser analisado pelo digno julgador singular
que, se vier a ndo outorgar a benesse, acarretara a parte recorrente o encargo do

recolhimento do preparo e demais despesas, sob pena de inscricdo da divida.

Pois bem. Nos termos do art. 995, paragrafo Unico, do CPC, para a
concessao do efeito suspensivo deve a agravante demonstrar indicio de seu direito (fumus

boni iuris) e risco de dano grave, de dificil ou impossivel reparacao (periculum in mora).

De fato, as alegacOes trazidas pela parte recorrente reclamam andlise

minudente das circunstancias, o que sé pode ser realizado em sede de cognicao exauriente,

sob o crivo do contraditorio.

Por outro lado, tendo em vista o pretenso direito do credor a
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adjudicacdo dos bens, como medida de cautela e para evitar a irreversibilidade, defiro
parcialmente o efeito tdo somente obstar a efetivacio de medidas expropriatdrias
definitivas (assinatura do auto de adjudicagao) sobre os bens constritos, até o julgamento

definitivo por esta Colenda Camara.

Oficie-se ao d. juizo a quo para ciéncia.

Contraminuta dispensada.

Apds, conclusos.

Intimem-se.

Sao Paulo, 20 de agosto de 2026.

JONIZE SACCHI DE OLIVEIRA
Relator
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