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DECISAO

Trata-se de ac&o de obrigacéo de fazer cumulada com indenizagao por danos
materiais ajuizada por CONDOMINIO RESIDENCIAL --- em desfavor

de ---, partes ja qualificadas.

No curso da instrugao processual, foi produzido laudo pericial por perito engenheiro civil

nomeado por este juizo (mov. 83).

Intimadas, ambas as partes apresentaram impugnacdes e pareceres de seus
assistentes técnicos (mov. 97 e 98). Em resposta, o perito judicial prestou esclarecimentos e
apresentou laudo complementar (mov. 101, 116 e 126), no qual reviu parcialmente seu orgamento

e detalhou suas conclusdes técnicas.

A parte autora, em nova manifestagdo (mov. 122 e 132), reiterou sua impugnacao ao
laudo complementar, arguindo, em resumo: a) a incompeténcia técnica do perito para avaliar o
sistema de elevadores, matéria que alega ser de competéncia exclusiva de engenheiro mecanico,
0 que acarretaria a nulidade parcial do laudo; b) a insuficiéncia da solugdo proposta para as
anomalias da fachada, defendendo a necessidade de pintura integral das torres em vez de reparos
pontuais; c) a subavaliagdo do custo para a corregdo do sistema de impermeabilizagdo dos
subsolos, que deveria ser integral; e d) a auséncia de respostas objetivas a todos os quesitos
formulados. Ao final, requereu o acolhimento da impugnagdo, com a nomeacg¢ao de novo perito
(engenheiro mecéanico) para a analise dos elevadores e a determinagcédo de nova complementagao

do laudo.



A parte ré, por sua vez, manifestou-se (mov. 131), defendendo a validade do laudo e de

seus complementos.

E o relatério. DECIDO.

1. Da Nulidade do laudo por incompeténcia técnica (sistema de elevadores).

A parte autora sustenta a nulidade parcial do laudo no que tange a analise do sistema de
elevadores, sob o argumento de que o perito judicial, engenheiro civil, ndo detém competéncia
técnica para periciar equipamentos eletromecanicos, atribuicdo que seria exclusiva de engenheiro

mecanico, conforme as Resolu¢gdes do CONFEA.

Assiste parcial razdo a parte autora.

De fato, a analise do funcionamento, da seguranca e dos componentes internos de
sistemas de transporte vertical, como elevadores, envolve conhecimentos especificos da engenharia
mecanica. A Resolugdo n° 218/1973 do CONFEA, ao discriminar as atividades das diferentes
modalidades de engenharia, atribui ao engenheiro mecanico, em seu art. 12, a competéncia para o
desempenho de atividades referentes a processos mecanicos, maquinas em

geral e instalagdes industriais e mecanicas.

No caso dos autos, o perito judicial, embora tenha conduzido com zelo a analise da
maior parte dos vicios construtivos da edificagdo, ao classificar as falhas nos elevadores como
"ajustes operacionais" (mov. 122), adentrou em seara que, de fato, demanda conhecimento

especializado em engenharia mecéanica para uma avaliagdo aprofundada.

Ainda que o laudo nao se aprofunde nos mecanismos internos, a propria classificacéo
da natureza do problema exige atribuicdo técnica especifica para garantir a higidez da prova. O
cerceamento de defesa, nesse ponto, configura-se pela impossibilidade de a parte autora contrapor-
se, com a devida profundidade técnica, a uma conclusao formulada por profissional de

outra area.

Assim, para sanar o vicio e evitar futuras alegagées de nulidade, afigura-se prudente o
acolhimento da arguigdo para determinar a realizagdo de nova pericia, restrita ao sistema de

elevadores, por profissional com a devida habilitagao.

2. Da insuficiéncia dos reparos e do orgamento (fachada e impermeabilizagao)



A parte autora impugna a metodologia do perito ao orgar reparos pontuais na fachada e
no sistema de impermeabilizagdo, defendendo a necessidade de intervengao integral em ambos

0s sistemas.

Neste ponto, a impugnagao ndo merece prosperar.

Analisando com acuidade os autos, a impugnacao e os esclarecimentos do expert,
constato que a pericia foi realizada sob o crivo do contraditério, por profissional de qualificacéo
técnica e de confianga do Juizo, o qual se encontra habituada a realizar pericias como a

designada nestes autos.

Especificamente em relagéo ao teor da impugnacao, é certo que "a discorddncia com a
concluséo do laudo pericial elaborado por profissional designado pelo juizo ndo enseja sua nulidade
e/ou desconsideragdo, mormente quando oportunizada as partes a indicagdo de assistentes
técnicos e formulagdo de quesitos para a produgdo da prova (...)" (TJGO, Agravo de Instrumento
5086822-82.2024.8.09.0051, Rel. Des(a). DESEMBARGADORA NELMA BRANCO FERREIRA
PERILO, 42 Camara Civel, julgado em 24/06/2024, DJe de 24/06/2024).

No caso concreto, observa-se que o laudo pericial foi elaborado por perito nomeado por
este Juizo, profissional habilitado e de confianga do Juizo, tendo se manifestado de forma clara,
técnica e conclusiva. Além disso, foi franqueada as partes oportunidade para apresentacdo de
quesitos e indicacéo de assistentes técnicos, observando-se, portanto, o contraditério e a ampla

defesa.

O laudo pericial complementar (mov. 126) esclareceu de forma fundamentada os
critérios técnicos para a proposig¢ao de reparos localizados. O perito justificou que a repintura integral
nao é tecnicamente indispensavel e que a intervengéo pontual, embora possa gerar diferengas de
tonalidade, é pratica corrente e visa a proporcionalidade entre o dano e a reparacdo. Da mesma
forma, quanto a impermeabilizagdo, o expert delimitou o escopo da intervengao as areas onde
efetivamente se constatou a presenca de infiltracdes, o que se coaduna com o

principio da materialidade da prova.

A parte autora, ao impugnar o laudo, ndo demonstrou a existéncia de erro material,
contradigdo interna, deficiéncia técnica ou omisséo relevante que pudesse justificar a realizagédo de

nova pericia ou invalidagao do trabalho técnico apresentado.

A divergéncia entre o parecer do perito judicial e o do assistente técnico da parte autora



constitui controvérsia de natureza técnica, cujo mérito sera apreciado no momento da sentenga. O
laudo e seu complemento forneceram a este juizo os elementos técnicos necessarios, justificando
a metodologia e os quantitativos adotados, cumprindo, assim, o disposto no art. 473 do CPC. A
definicdo sobre a extensao do dano e a adequagao da solugao (reparo pontual ou integral) é

matéria de fundo, a ser decidida com base no conjunto probatorio.

Cumpre ressaltar que o laudo pericial dificilmente agradara ambas as partes, vez que
sua conclusao sera a favor ou contra os interesses de uma delas. Assim, cabe ao juizo analisar os
aspectos formais quanto a producgao da prova técnica, se observada a norma processual, bem como
se exaurida a duvida sobre o ponto controverso que depende de auxilio/conhecimento

profissional para que seja dirimido.

Ademais, vale pontuar que na impugnacgao ao laudo pericial compete a parte
inconformada com sua conclusao apontar e comprovar a existéncia de erros, haja vista que o laudo
pericial goza de presunc¢ao de legitimidade, por ter sido elaborado por perito nomeado pelo

juizo, o que n&o ocorreu no caso concreto.

Nesse sentido, eis 0s seguintes arestos:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO ANULATORIA DE ATO JURIDICO.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. LIMITES DO RECURSO. LAUDO PERICIAL.
IMPUGNACAO. INEXISTENCIA DE ELEMENTOS HABEIS PARA DESCONSTITUIR O
TRABALHO DO EXPERT. HOMOLOGACAO DEVIDA. 1. O recurso de agravo de
instrumento é limitado a matéria decidida no juizo primevo, sendo vedada a instancia
recursal conhecer de elementos nao tratados na deciséo recorrida ou atinentes ao mérito
da causa principal, sob pena de prejulgamento e indevida supressédo de instancia. 2.
Tratando-se de impugnacao ao laudo pericial, compete a parte inconformada com
sua conclusao apontar e comprovar a existéncia de erros, haja vista que o laudo
pericial goza de presuncido de legitimidade, por ter sido elaborado por perito
nomeado pelo juizo. 3. Nao trazendo elementos robustos capazes de infirmar a
conclusao pericial e nao havendo fundada divida sobre os elementos encontrados
na pericia, a manutenc¢ao da decisao que homologou o laudo é a medida impositiva.
AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO E DESPROVIDO. DECISAO MANTIDA.
(TJGO,Agravo de Instrumento 5407554-67.2024.8.09.0000, Rel. Des(a). RICARDO
PRATA, 5% Camara Civel, julgado em 15/07/2024, DJe de

15/07/2024). (negritei)

DUPLO APELO. ACAO DE INDENIZACAO. INTERRUPCAO DE FORNECIMENTO DE
ENERGIA ELETRICA. VIOLACAO AO PRINCIPIO DA DIALETICIADADE.
INOCORRENCIA. PERECIMENTO DE AVIARIOS. GRANJA. LAUDO PERICIAL
CONCLUSIVO. CULPA EXCLUSIVA DA PARTE AUTORA. AUSENCIA DE HIPOTESE DE
DESCONSTITUICAO. MERA IRRESIGNACAO. SENTENCA CONFIRMADA. 1. Voltando-
se as razdes recursais contra os fundamentos que levaram a conclusdo adotada na
sentenga, ndo ha que se falar em inadmissibilidade por auséncia de impugnagéo
especifica. 2. "(?) no sistema da persuasao racional, adotado pela legislagao processual
civil (artigos 130 e 131, CPC/1973 e 371, CPC/2015), o magistrado € livre para examinar
o conjunto fatico-probatério produzido nos autos para formar sua convicgao, desde que
indique de forma fundamentada os elementos de seu convencimento" (Agint no AgRg no
AREsp 717.723/SP, Rel. Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em 22/03/2018,



DJe 02/04/2018). 3. A mera conclusao técnica contraria ao interesses dos autores,
por si s8, ndo é causa de contradigao ou deficiéncia do laudo pericial, uma vez que
os trabalhos realizados pelo expert restaram fundamentados em elementos
colhidos no curso processual. 4. Os autores, em dissidia, além de nao
apresentarem quesitos ao instante da confecgdo do laudo pericial, sequer
indicaram assistente técnico para acompanhar o desenvolvimento do trabalho, nao
podendo agora alegarem equivoco técnico do laudo, uma vez que o papel do
assistente técnico no processo civil é justamente garantir o contraditério técnico,
uma vez que o julgador e as partes, ndao gozam de conhecimentos do objeto
submetido ao palio pericial. 5. A prova testemunhal produzida em audiéncia nao
subsiste frente a conclusao pericial, isto porque a matéria ventilada na exordial € de cunho
técnico, mostrando-se irrelevantes as informagdes colhidas. PRIMEIRA APELACAO
CIVEL CONHECIDA E DESPROVIDA. SEGUNDA APELACAO CIVEL CONHECIDA E
DESPROVIDA. MANUTENCAO DA SENTENCA. (TJGO, Apelacdo Civel 0119081-
25.2010.8.09.0079, Rel. Des(a). DESEMBARGADOR JOSE CARLOS DE OLIVEIRA,
Itaberai - 12 Vara Civel, julgado em 28/10/2021, DJe de 28/10/2021) (negritei)

DISPOSITIVO.
Ante o exposto:

1. ACOLHO PARCIALMENTE a impugnacao (mov. 122 e 132), para, nos termos do art. 480 do
Cddigo de Processo Civil, DECLARAR a nulidade do laudo pericial exclusivamente no que

tange a analise do sistema de elevadores, por vicio de incompeténcia técnica do perito.

2. Em consequéncia, NOMEIO perito Luiz Gustavo Miranda de Oliveira, engenheiro

mecanico, e-mail luizgustavomo@gmail.com, telefones (62) 3121-4318 e (62) 9814-60200.

2.1. Em caso de declinagdo ou transcorrido o prazo in albis, desde ja ficam
nomeados 0s seguintes suplentes ao encargo de perito nos presentes autos,
cujos dados encontram-se no Banco de Peritos no site oficial deste Tribunal

de Justica:
i) Gustavo Vinicius Gomes De Jesus;
ii) Yuri Luiz Almeida de Souza;
iii) Pedro Henrique Garcia Gomes.

2.2. FACULTO as partes, no prazo de 15 (quinze) dias: i) arguir o impedimento ou
suspeicao do profissional, se for o caso; ii) indicar assistente técnico; e, iii)

apresentar quesitos (art. 465, §1°, do Codigo de Processo Civil).

2.3. Feito isso, dé-se ciéncia da nomeacdo ao perito, que devera apresentar

proposta de honorarios, curriculo com comprovagao de especializagao, e



contatos profissionais, em especial o endereco eletrbnico, para onde serao
dirigidas as intimagdes pessoais, no prazo de 05 (cinco) dias (465, § 2°, do
CPC).

2.4. Havendo concordancia do perito, INTIME-SE a parte autora para efetivar o
depdsito dos honorarios periciais em 15 (quinze) dias, por ser a requerente

da producéio da prova.

2.5. Apoés, INTIME-SE o perito para dar inicio aos trabalhos e entregar o laudo em

até 30 (trinta) dias corridos.

2.6. AUTORIZO a expedigao de alvara de 50% (cinquenta por cento) dos

honorarios periciais ao perito, para inicio dos trabalhos (art. 465, § 4°, do CPC).

2.7. Regqistro que o perito nomeado deve cumprir o encargo independente de

termo de compromisso (art. 466 do CPC).

2.8. Apresentado o laudo pericial, EXPECA-SE alvara para levantamento dos
honorarios remanescentes e INTIMEM-SE as partes para manifestar no prazo

de 15 (quinze) dias.

3. MANTENHO a validade do laudo pericial e de seus complementos em todos os
demais pontos, HOMOLOGANDO-O, por entender que o perito cumpriu seu mister ao prestar os

esclarecimentos técnicos necessarios a elucidacao da controveérsia.

CONFIRO forga de mandado/oficio a esta(e) decisao/despacho, dispensada a geragao
de outro documento, bastando o cadastro em sistema proprio e/ou entrega ao Oficial de Justiga, ou
destinatario, nos termos dos arts. 136 a 139 do Cdodigo de Normas e Procedimentos do Foro Judicial

da CGJ-GO.

Cumpra-se.

Goiania, data e hora do sistema.

(assinado eletronicamente)

Leonardo Naciff Bezerra
Juiz de Direito



